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1 Textova ¢ast vyro€ni spravy

Charakteristika Spolecnosti:

Obchodni jméno: TMR Finance CR, a.s. (dale ,,Spole¢nost* nebo ,,Emitent

Sidlo: Pramyslova 1472/11, Hostivaf, 102 00 Praha 10, Ceska republika

ICO: 074 61 020

LEI kod: 315700KL1IM7VAELOWZ40

Pravni forma a pravni fad:  Akciova spolecnost zalozena a existujici podle pravnich pfedpist
Ceské republiky

Telefonni ¢islo: 00420 607 561 851

Web: http://www.tmr-finance.cz

Vznik spolecnosti: Spole¢nost vznikla dne 14. zaii 2018, kdy doslo k jeho zapisu do
obchodniho rejstiiku Méstského soudu v Praze, spisova znacka
B 23809.

Zakladni kapital: Zakladni kapital Spolecnosti je 2 000 000 CZK.

Zakladni kapital Spole€nosti je rozdélen do 10 ks kmenovych akcii
na jméno v listinné podobé¢, se jmenovitou hodnotou kazdé akcie
200 000 CZK.

Zakladni kapital byl v plném rozsahu splacen.

Vyro¢ni a pololetni zpravy jsou zveiejnény v elektronické podobé a webové strance
Spolec¢nosti http://www.tmr-finance.cz

Pfedmét podnikani:

Spole¢nost vznikla za u¢elem vydani cennych papirt — dluhopist S pevnym tGrokovym vynosem
4,5% p.a. zajisténych rucitelskym prohlaSenim matetské spole¢nosti Tatry mountain resorts, a.s.
a zastavnim pravem v predpokladané celkové jmenovité hodnoté do 1500000 000 CZK
splatnych v roce 2022. Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy
cennych papiri v Praze, a.s., v Ceské republice. Jmenovitd hodnota kazdého Dluhopisu je 30 000
CZK. Datem emise je 7. listopad 2018.

Hlavnim pfedmétem cinnosti Spolecnosti bude poskytovani penéznich prostiedkl ziskanych
emisi Dluhopist spfiznénym spole¢nostem ve Skupiné ve formé uvérl, pljéek nebo jinou
formou financovani. Kromé& toho Emitent nevykonava a neplanuje vykondvat zadné dalsi
¢innosti.


http://www.tmr-finance.cz/
http://www.tmr-finance.cz/
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Emitentovi ani dluhopisim nebyl pfidélen rating.

Podle ¢l. 3 Stanov Spole¢nosti, pfedmét ¢innosti Spole¢nosti tvoii pronajem nemovitosti, byta
a nebytovych prostor, vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 zékona ¢. 455/1991
Sb., o zivnostenském podnikani a Cinnost ucCetnich poradct, vedeni ucetnictvi a vedeni danové
evidence, v platném znéni.

Clenové Fidicich a dozorcich organii Spolecnosti

Emitent je akciovou spole¢nosti zaloZzenou a existujici podle pravnich piedpisti Ceské republiky
S monistickym systémem vnitini struktury fizeni.

Organy Emitenta jsou valna hromada, spravni rada a statutarni feditel. Podle stanov Emitenta je
nejvyssim organem spolec¢nosti valna hromada.

Statutarni reditel Emitenta

Statutarni feditel je statutarnim orgdnem Emitenta. Statutarni feditel ma na starosti obchodni
vedeni spolecnosti a ndlezi mu vesSkera pusobnost, kterou stanovy, vSeobecné pravni predpisy
nebo rozhodnuti organu vefejné moci nesveétri jinému organu spolecnosti. Statutarni feditel
zastupuje Emitenta ve vSech zélezitostech samostatné. Pisemné ukony &ini tak, Ze pfipoji
k obchodnimu nazvu spolecnosti sviij podpis, popiipadé€ i udaj o své funkci. Jednani statutarniho
feditele v hodnoté ptesahujici 300 000 euro v kazdém jednotlivém piipadé podléhé pfedchozimu
souhlasu spravni rady. Clenem spravni rady miize byt jen fyzickd osoba. Statutarniho feditele
voli a odvolava spravni rada. Opétovna volba statutarniho feditele je mozna. Funk¢éni obdobi
statutarniho feditele je 10 let.

Statutarnim feditelem Emitenta bol k 31.10.2019 Ing. Jozef Hodek. Funkci vykonava od vzniku
Emitenta, tedy od 14. zati 2018. Ing. Jozef Hodek je zaroven ¢lenem piedstavenstva a finan¢nim
feditelem matetské spolecnosti Emitenta, Tatry mountain resorts a.s. (TMR). Ing. Hodek se
okrem jiného podilel na procesech zefektiviiovani finan¢ni vykonnosti skupiny TMR, emisi
novych akcii a kotaci na Burze cennych papiri v Bratislavé, Praze a VarSavé. V letech 2006 az
2007 pusobil v oblasti auditu v Pricewaterhouse Cooper Slovensko. Je absolventem Ekonomické
univerzity, Fakulty hospodaiské informatiky v Bratislavé.

Spravni rada Emitenta

Spravni rada je kontrolnim orgdnem Emitenta a dohlizi nad fadnym vykonem c¢innosti
statutarniho feditele a obecné nad &innosti Emitenta. Ridi se zasadami schvalenymi valnou
hromadou s vyjimkou toho, kdy jsou v rozporu se Zakonem o obchodnich korporacich nebo
stanovami. Do plsobnosti spravni rady nalezi jakékoli véc tykajici se Emitenta, s vyjimkou
pokud ji Zakon o obchodnich korporacich nesvétuje do plisobnosti valné hromady (uplatituje se
tzv. zbytkova plisobnost). Spravni rada urcuje zakladni a koncepéni zaméfeni obchodniho vedeni
Emitenta a dohliZi na jeho vykon.
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Spravni rada ma tii ¢leny, které odvolava valna hromada. Funk¢éni obdobi Clena spravni rady je
10 let. Opétovna volba &lena spravni rady je mozna. Clenem spravni rady miize byt jen fyzicka
osoba. Spravni rada voli a odvolava svého predsedu. Pfedseda spravni rady je také statutdrnim
feditelem spolecnosti. Spravni rada je usnaSenischopnd, pokud je pfitomna nadpolovi¢ni vétSina
jejich Clend. Spravni rada rozhoduje hlasovanim prostou vétSinou hlast pfitomnych ¢lenii. Pri
hlasovani ma kazdy ¢len jeden hlas. Pokud dojde k rovnosti hlast, rozhoduje hlas predsedy
spravni rady.

Ke dni vyhotoveni Vyroéni spravy je piedsedou spravni rady Ing. Jozef Hodek a ¢leny spravni
rady jsou Cenék Jilek a Ing. Bohu$ Hlavaty. Funkci vykonavaji od vzniku Emitenta, tedy od
14. zati 2018. Pracovni kontaktni adresa vSech ¢lenti spravni rady je Prumyslova 1472/11,
Hostivaf, 102 00 Praha 10, Ceska republika.

Pan Cenék Jilek od listopadu 2012 puisobi ve funkci feditele stiediska Spindlerav Mlyn, které
provozuje spole¢nost Melida a.s. Predtim tfi roky zastaval pozici manazera obchodi znacky
Tatry Motion, které patii pod Skupinu TMR. ZkuSenosti z cestovniho ruchu ziskal i béhem
sedmi let v pozici manazera prodeje v odvétvi luxusnich hotelti na Kanarskych ostrovech. Pan
Jilek ziskal titul MBA na Bircham International University.

Ing. Bohus Hlavaty je zaroven predsedou predstavenstva matetské spolecnosti Emitenta, Tatrym
mountain resorts, a.s. Pfed pusobenim v TMR zastaval mnohé seniorské manazerské funkce v
hotelovém a turistickém sektoru ve Vysokych a Nizkych Tatrach. V letech 2006 az 2008 zastaval
pozici generalniho manazera JASNA Nizke Tatry (pfedchiidce TMR) a generalniho manazera
Tatranské lanové drahy. Predtim zastdval vrcholové manaZerské posty v slovenskych, polskych a
ceskych FMCG (fast moving consumer goods) spole¢nostech.

Emitent nema zaveden Zadny systém odménovani, protoZze Spole¢nost nema Zadné zameéstnance
a ani osoby s fidici pravomoci nemaji z titulu své funkce narok na zadné odmeény.

Emitent si neni védom zadného mozného stietu z4jml mezi povinnostmi statutarniho feditele
a spravni rady ve vztahu k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.
Clenové organii neobdrzeli z4dné finanéni ani nefinanéni odmény spojené s vykonem jejich
funkce. Osoby s fidici pravomoci nemaji ve vlastnictvi zadné akcie nebo obdobné cenné papiry
ptedstavujici podil ve spole¢nosti, Ing. Jozef Hodek a Ing. Bohus Hlavaty vsak vlastni akcie
v matefské spole¢nosti Tatry mountain resorts, a.s. K. 31.10.2019 vlastnil Ing. Jozef Hodek
431ks akci a Ing. Bohus Hlavaty 710 akci v nominalni hodnoté 7.00 EUR.

Valna hromada

Emitent ma jen jediného akcionafe, a tak plsobnost valné hromady vykonava jediny akcionaf,
spole¢nost Tatry mountain resorts, a.s.

Valnd hromada je nejvys$$im organem spolecnosti a je schopna se usnaSet, pokud jsou pfitomni
akcionaii vlastnici akcie, jejichz jmenovita hodnota nebo pocet presahuje 50 % (padesat procent)
zakladniho kapitalu spole¢nosti. Souhlasi-li s tim vSichni akcionafi, miZe se valnd hromada
konat i bez splnéni pozadavku téchto stanov a/nebo zakona o obchodnich korporacich na svolani
valné hromady. Akcionéafi mohou rozhodovat mimo valnou hromadu s vyuzitim technickych

5



TMR Finance CR, a.s., k 31. 10. 2019

prostiedkl. Statutarni feditel ur¢i podminky rozhodovani mimo valnou hromadu S vyuzitim
technickych prostiedkt, pfiCemz podminky tohoto rozhodovani musi byt urceny tak, aby
umoznovaly spolecnosti ovérit totoznost osoby opravnéné vykondvat hlasovaci pravo urcit akcie,
S nimiz je vykonavané hlasovaci pravo spojeno. Pfipousti se rozhodovani per rollam podle § 418
az 420 zakona o obchodnich korporacich.

Do pisobnosti Valné hromady kromé jiného nalezi:

a)

b)

rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvySeni zakladniho kapitalu
povétenym statutarnim feditelem, nebo o zménu, ke které doslo na zdklad¢ jinych pravnich
skutecnosti;

schvaleni prevodu, pachtu nebo zastaveni zavodu spolecnosti nebo takové jeho Casti, kterd by
znamenala podstatnou zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu
v predmétu podnikani nebo ¢innosti spolecnosti;

rozhodnuti o zruSeni spolecnosti s likvidaci, jmenovani a odvolani likvidatora, véetné urceni
vyse jeho odmeény, schvaleni navrhu rozdéleni likvida¢niho zlstatku;

rozhodnuti o podéani zadosti k pfijeti ucastnickych cennych papirti spole¢nosti k obchodovani
na evropském regulovaném trhu nebo o jejich vytazeni z obchodovani na evropském
regulovaném trhu;

rozhodnuti o preméné (flze, rozdéleni, pfevod jméni na jednoho akcionafe, zména pravni
formy, pfeshrani¢ni pfemisténi sidla);

schvaleni ovladdaci smlouvy, smlouvy o pievodu zisku a smlouvy o tichém spolecenstvi a
jejich zmén;

volba a odvolani ¢lenil spravni rady;

schvaleni tadné nebo mimotfadné ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky
a v zakonem stanovenych ptipadech i mezitimni ucetni zavérkys;

rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojii nebo o stanoveni tantiém nebo o
uhradg ztraty;

schvalovani smluv o vykonu funkce spravni rady;

rozhodovani o zvySeni zdkladniho kapitdlu a rozhodnuti o vydani vyménitelnych nebo
prioritnich dluhopist;

rozhodnuti o snizeni zékladniho kapitdlu a rozhodnuti o vydani vymeénitelnych nebo
prioritnich dluhopist;

vylouceni, nebo omezeni pifednostniho prava na ziskdni vyménitelnych a prioritnich
dluhopisi, vylouceni nebo omezeni pfednostniho prava na upisovani novych akcii;
rozhodovéani o zméné druhu nebo formy akcii a 0 zméné prav spojenych s ur¢itym druhem
akelii;

rozhodovéani o moZnosti nabyti nebo vzeti do zastavy vlastnich akcii;

rozhodnuti o spojeni akcii;

ziizovani a ruseni fondl tvofenych ze zisku;

vylouceni, nebo omezeni pfednostniho prava na ziskani vymeénitelnych a prioritnich
dluhopisi, vylouceni nebo omezeni piednostniho prava na upisovani novych akcii;
rozhodovani o zméné druhu nebo formy akcii a 0 zméné prav spojenych s urcitym druhem
akcii;rozhodovani 0 moZnosti nabyti nebo vzeti do zastavy vlastnich akcii;

rozhodnuti o spojeni akcii;

zfizovani a ruseni fondl tvofenych ze zisku;
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V) jmenovani ¢lend vyboru pro audit
w) rozhodnuti o dal§ich otazkach, které zakon nebo tyto stanovy zahrnuji do ptisobnosti valné
hromady.

Vybor pro audit

Emitent zfidil Vybor pro audit (Vybor) s Géinnosti od 20.12.2018. Do doby jmenovani ¢lent
Vyboru vykonavala tuto funkci Spravnd rada Spolecnosti. Vybor pro audit ma tfi odborné
zpusobilé ¢leny, z toho jeden je nezavisly:

Cetiek Jilek, MBA predseda Vyboru
Ing. Marién Vojtko ¢len Vyboru
Ing. Jarmia Zatkova ¢lenka Vyboru (nezavisla osoba)

Vybor pro audit zejména sleduje ucinnost vnitinich kontrol, doporucuje statutarniho auditora,
posuzuje jeho nezavislost a sleduje proces povinného auditu.

Jednani Vyboru se tucastni ¢lenové vyboru pro audit. Na zasedani se o projednavanych
zalezitostech hlasuje a rozhoduje usnesenim. Vybor je usnaSenischopny, jestlize je na zasedani
pfitomna nadpolovi¢ni vétSina ¢lent.

Odména ¢lenim vyboru pro audit je sjedndna na zakladé smlouvy o vykonu funkce a ve fixni
Vysi.
Kodex spravy a Fizeni

Emitent dodrZzuje vSechny poZadavky na spravu afizeni spole¢nosti, které stanovuji obecné
zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Obgansky zakonik a Zdkon o obchodnich
korporacich. Emitent se pii své spravé a fizeni neuplatiiuje pravidla stanovena v Kodexu spravy
a fizeni spolecnosti. Tento Kodex je v soucasnosti pouze doporu¢enim a nejedna se o obecné
zévazna pravidla, jejichz dodrzovani by bylo v Ceské republice povinné.

Pravidla stanovena v Kodexu se v ur¢ité mite piekryvaji s pozadavky kladenymi na spravu a
fizeni obecné zavaznymi piedpisy Ceské republiky, proto lze fici, ze Emitent néktera pravidla
stanovena v Kodexu ke dni vyhotoveni Vyro¢ni zpravy fakticky dodrzuje. Nicmén¢ vzhledem
ktomu, Zze Emitent pravidla stanovena v Kodexu vyslovné do své spravy a fizeni
neimplementoval, ¢ini pro Ucely této zpravy prohlaseni, Ze pfi své spravé a fizeni neuplatiiuje
pravidla stanovena v Kodexu jako celku.

Politika rozmanitosti
Spole¢nost neuplatituje politiku rozmanitosti, nicméné pii obsazovani pozic ve svych organech

piistupuje je vSem kandidatim nezaujaté, bez ohledu na jejich vék, pohlavi, ndbozenské vyznani,
etnicky puvod, narodnost, sexualni orientaci, zdravotni postizeni, viru nebo svétonazor a
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posuzuje vyluéné jejich schopnosti a odbornou zdatnost. Spolecnost diisledné dodrzuje veskeré
pozadavky plynouci ze zakona ¢. 198/2009 Sb., o rovném zachdzeni a o pravnich prostfedcich
ochrany pted diskriminaci.

Kontrola nad Spole¢nosti a pozice Emitenta ve Skupiné

Zakladni kapital Spolecnosti ¢ini 2.000.000 CZJ a je rozdélen na 10 ks kmenovych akcii na
jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté¢ 200 000 CZK. Zakladni kapital byl v celém
rozsahu splacen.

Emitent ma jediného akcionafe, a to spoleCnost Tatry mountain resorts, a.s., se sidlem
Deminovskd Dolina 72, Liptovsky Mikulds 031 01, Slovenska republika, ICO: 31 560 636,
zapsanou v obchodnim rejstifku Okresniho soudu Zilina, oddil: Sa, vlozka &islo: 62/L (dale jen
matetskd Spole¢nost anebo TMR). Matetska spole¢nost pitimo vlastni 100 % akcii vydanych
Emitentem.

Emitenta tedy pfimo ovlada a kontroluje TMR na zakladé¢ vlastnictvi 100% podilu na zakladnim
kapitalu a 100% podilu na hlasovacich pravech.

Hlavni obchodni ¢innosti TMR zahrnuji provoz horskych sttedisek, aquaparkt, zabavnich park,
ubytovacich a restauracnich zafizeni, poskytovani dopliikkovych sluzeb jako jsou sportovni
obchody, pajCovani a servis sportovniho vybaveni, zimni a letni atrakce a také ziskavani
vlastnickych podilt, investic a aktiv a financovani spolecnosti.

Mateiska spole¢nost Emitenta je vefejné obchodovana spole¢nost. Akcie Rucitele jsou
obchodované na trzich BCPP, VarSavské burzy a Burzy cennych papirti Bratislava. Akcionéiska
struktura Rucitele se proto neustale méni. Ze slozeni akcionatskych podilii vyplyva, ze Matetska
spole¢nost Emitenta neni ovladana zadnou osobou a zadna osoba nema nad ni kontrolu.

Opatieni na zabezpeceni, aby pfipadna kontrola nad Matetskou spole¢nosti nebyla zneuzivana,
vyplyvaji z pravnich pfedpisii Slovenské republiky. Konkrétni opatfeni nad rdmec pravnich
predpisii Slovenskeé republiky spole¢nost nepiijala.

TMR ovlada skupinu spolecnosti, do které Emitent patii. Matetfska spolecnost a jim ovladané
spolecnosti véetné¢ Emitenta se dale oznacuji spole¢né i1 jako Skupina. Struktura Skupiny je
nasledujici, pficemZ uvadéna procenta odpovidaji procentim podilti na zakladnim kapitalu i na
hlasovacich pravech:
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Opatieni k zajisténi, aby kontrola nad Emitentem nebyla zneuzivana, vyplyvaji z pravnich
predpistt Ceské republiky. Konkrétni opatfeni nad rdmec pravnich piedpistt Ceské republiky
Emitent nepfijal.

Emitent je zavisly na své mateiské spole¢nosti. Emitent byl zfizen za G¢elem vydani dluhopist a
poskytovani pujcek a avért nékterym subjektim ze Skupiny. Schopnost Emitenta splnit zavazky
tak bude vyznamné ovlivnéna schopnosti matef'ské spole¢nosti nebo jiného subjektu ze Skupiny
splnit zavazky vici Emitentovi, coz vytvari zavislost zdroju piijmi Emitenta na subjektu ze
Skupiny a jeho hospodaiskych vysledcich. Spole¢nosti nejsou zndmé zadné divody, Ze by bylo
této zavislosti na Skupiné zneuzivano.

Emitent neprovadi zaddnou investi¢ni ¢innost a nevlastni zadné podily Vv spole¢nostech tietich
stran ani ve Skuping.

Zikladni ciselné udaje o hospodareni Spolecnosti za finan¢ni rok 2019

Hospodartsky vysledek za obdobi ¢ini ztratu 14 205 883 CZK. Vysledek koresponduje s oéekavanim
a odménou pridélenou Spolecnosti za emisi dluhopisli ve formé piijatych trokli a néklady s ni
spojenymi.

Celkova aktiva Spole¢nosti ve vysi 1499 907 tis. CZK a zavazky v objemu 1 512 595 tis. CZK
odrazeji finanéni pozici z pohledu poskytovani financovani ve Skupine.

Pro vice informaci tykajicich se hospodatfeni Spolec¢nosti vid’ kapitolu 3 Zprava o podnikatelské
¢innosti spole¢nosti a stavu majetku.

Informace o odménach statutiarnim auditorim

Podle platné smlouvy nalezi statutarnimu auditorovi, spolecnosti BDO Audit s.r.o. se sidlem
Olbrachtova 1980/5, Praha 4 140 00, za poskytnuti sluzeb spojenych s auditem za finan¢ni rok
2019 odmena ve vysi 150,000 CZK (slovy: jednosto padesat tisic). Neauditni sluzby nebyly
auditorem poskytnuty.
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Vyznamna soudni Fizeni
Spole¢nost neni Gcastnikem zadného soudniho sporu ani arbitrazniho fizeni.
Vyznamné smlouvy

Dne 02.12.2018 byla uzatvorna smlouva o pajéce mezi TMR Finance CR, a.s. (vétitel) a Tatry
mountain resorts, a.s. (dlznik). Celkova vyse pujcky je 1 499 000 000 (slovy: jedna miliarda ¢tyti
sta devadesat devét miliont). Ptjcka ja Grocena sazbou 4,51% roc¢né. Pujcka je splatna ve lhute
15 dnt ode dne doruceni vyzvy k zaplaceni, nejpozdé&ji vSak do 30.11.2022.

Informace o zasadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech pfistupu spolecnosti k rizikim.

Spolecnost je vystavena kreditnimu, ménovému riziku a riziku likvidity (pro vice informaci viz
Ugetni zavérku Spole¢nosti) a rovné riziku zavislosti na Matei'ské spole¢nosti. Pi{jmy Emitenta
tvoti pouze splaceni jistiny a trokl z uvérl, které byly anebo budou poskytnuty spole¢nostem ze
Skupiny TMR. Krom¢ téchto pfijmi Emitent negeneruje zddny piijem, ze kterého by mohl
Dluhopisy splacet a je proto zavisly na schopnosti ostatnich spole¢nosti ze Skupiny TMR,
kterym poskytne nebo jiz poskytl prostiedky ziskané z emise Dluhopisti, splatit své dluhy vaci
Emitentovi. Na Emitenta tak zprostfedkované plsobi veSkera rizika tykajici se Mateiské
spole¢nosti a Skupiny TMR popsana v Prospektu v kapitole 2. Prospekt Emitenta 1ze nalézt na
webové strance Spoleénosti: https://tmr-finance.cz/resources/prospekt-cz.pdf

Management Spole¢nosti zodpovidd za vytvofeni a udrZzovani adekvatnich internich kontrol v
oblasti finan¢niho vykaznictvi. Nastaveni vnitinich kontrol v oblasti finan¢niho vykaznictvi je
vykonavano outsourcingovym partnerem, Accace Outsourcing s.r.0. Tyto vnitini kontroly
poskytuji pfiméfenou miru jistoty o spolehlivosti finanéniho vykaznictvi a o tom, Ze finan¢ni
vykazy spolec¢nosti jsou v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi. Na
kazdoro¢ni bazi, outsourcingovy partner, Accace Outsourcing s.r.0. vyhodnocuje pfiméfenost a
ucinnost vnitinitho kontrolniho systému, coz se skladd z ovéfovani Uc¢innosti kontrolniho
prostiedi a vnitinich kontrol. Vnitini kontrolni systém v oblasti ucetniho vykaznictvi je také
pravidelné¢ vyhodnocovan oddélenim interniho auditu outsourcingového partnera, Accace
Outsourcing s.r.o.

Za ulelem zajisténi pravdivého a veérného zobrazeni skuteCnosti v uletnictvi a spravného
sestaveni finan¢nich vykazii vyuZiva Spolecnost sadu nastrojii v riznych oblastech své ¢innosti.
Interni kontroly jsou vykonavany jak automatizované, tak 1 manudlné a jsou zabudovany do
celého procesu od zavedeni transakce do systému spolecnosti az po sestaveni finan¢nich vykaz.
Ugetnictvi Spole¢nosti je zpracovano v systému Microsoft Dynamics Navision, jenZ splituje
vysoké pozadavky na bezpecnost a kvalitu zpracovani ucetnictvi. Nastaveni systémil, procesii a
kontrol je formaln¢ upraveno vnitinimi pfedpisy outsoucingového partnera, Accace Outsourcing,
S.r.0., které prochazeji pravidelnou revizi. Vnitini pfedpisy outsoucingového partnera, Accace
Outsourcing, s.r.o. také vymezuji odpovédnosti a pravomoci pifi pofizovani ucetnich zaznamu
takovym zplsobem, aby bylo zajisténo disledné oddéleni pravomoci v ramci ob&hu ucetnich
dokladd. Jsou proto nastaveny kontrolni procedury v ramci tcetnich systému, a to vcetné
autorizace opravnénosti piistupu.
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Majetkové ucasti, které zakladaji rozhodujici vliv Spole¢nosti
Spole¢nost nemé zadné majetkové ucasti.
Udaje o ofekavané hospodaiské situaci v pFi§tim roce

Ve finan¢nim roce 2020 Spole¢nost hodla pokracovat ve své primarni ¢innosti, emisi a spravy
dluhopist a poskytovani uvérid/zapujcek ve Skupiné TMR.

Udaje o organizaénich slozkach

Spolecnost ve financnim roce 2019 neméla organizacni slozku umisténou v zahranici.
Nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podila

V pribéhu finan¢niho roku 2019 nenabyla vlastnich akci nebo vlastnich podila.
Hlavni trhy

Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Spole¢nost jako takova nesoutézi na zadném trhu a nema zadné
relevantni trzni podily a postaveni.

Vydaje na ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje

Ve sledovaném ucetnim obdobi SpoleCnost v oblasti vyzkumu a vyvoje zadné aktivity
nevyvijela.

Udaje o investicich do hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku

Spole¢nost v prib¢hu finanéniho roku 2019 neuskute¢nila Z4dné vyznamné investice do
hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku

Aktivity spole¢nosti v oblasti ochrany Zivotniho prostiredi a pracovnépravnich vztahi

Spole¢nost splituje vSechny zakonné piedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a dodrzuje
platnou legislativu v oblasti pracovné pravnich vztahti. Spole¢nost nema zadné zaméstnance.
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Cestné prohlaseni

Statutarni teditel Ing. Jozef Hodek, svym podpisem potvrzuje, ze tato Vyrocni zprava podava
vérny a poctivy obraz o finan¢ni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodateni
spole¢nosti za uplynulé ucetni obdobi a o vyhlidkdch budouciho vyvoje finan¢ni situace,
podnikatelské ¢innosti a vysledk hospodareni.

V Praze, 28.2.2020

/

¥ -
- L~

Ing. Jozef Hodek
Statutarni Feditel
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2 Zprava o vztazich

Pisemna zprava o vztazich mezi ovladajicimi osobami a ovladanou osobou a mezi ostatnimi
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou za ucetni obdobi finan¢niho roku 2019 za
spole¢nost TMR Finance CR, a.s.

vypracovana dle §82 zdakona ¢. 90/2012 Sh. 0 obchodnich spolec¢nostech a druzstvech (ZOK)

Zpravu vypracoval statutarni organ — statutarni teditel spolecnosti TMR Finance CR, a.s., se sidlem
Pramyslova 1472/11, Praha 10, PSC: 102 00, IC: 074 61 020, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
v OR MS v Praze, oddil B, vlozka ¢. 23809 (dale ptipadné jen ,,TMR Finance“) na zakladé dostupnych
informaci. Obdobi, za kter¢ je zprava zpracovana: od 01.11.2018 do 31.10.2019 (dale jen ,,ucetni obdobi
2019%)

Struktura vztaht mezi ovladajicimi osobami a ovladanou osobou a mezi ovladanou osobou a
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou, iiloha ovladané osoby v ném, zpusob a prostiedky
ovladani

Ovladana osoba:

Ovladanou spole¢nosti je spole¢nost TMR Finance CR, a.s., se sidlem Pramyslova 1472/11,
Hostivart, 102 00 Praha, zapsana v OR dne 14. zaii 2018, pod ¢islem B 23809.

Primo ovladajici osoby:

Tatry mountain resorts, a.s., IC: 315 60 636 )
Slovenska republika, Liptovsky Mikulas, Demanovska Dolina 72, PSC: 031 01

Nazev spolecnosti Sidlo spole¢nosti Celkova ucast | Celkova ucast k
k 01.11.2018 31.10.2019
Tatry mountain | Deménovska Dolina 72, 031 | 100% 100%
resorts, a.s. 01, Liptovsky Mikulas,
Slovenské republika

Emitent ma jediného akcionafe, a to spoleénost Tatry mountain resorts, a.s., se sidlem
Deménovska Dolina 72, Liptovsky Mikulas 031 01, Slovenska republika, ICO: 31 560 636,
zapsanou v obchodnim rejstiiku Okresniho soudu Zilina, oddil: Sa, vlozka ¢islo: 62/L

Spolecnost tedy piimo ovlada a kontroluje Matetska spolec¢nost na zaklad¢ vlastnictvi 100%
podilu na zakladnim kapitalu a 100% podilu na hlasovacich pravech.

Matetska spole¢nost ovlada Skupinu spoleénosti, do které patii i Emitent. Matetska spole¢nost je
vetejné obchodovana spolecnost, kterd neni ovladana zadnou osobou.
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Struktura vztaht mezi ovladajici osobou, osobou ovladanou a osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou je znazornéna v Textové cCasti Vyro¢ni zpravy, v podkapitole snazvem
,, Kontrola nad Spolecnosti a pozice Emitenta ve Skupiné “.

V obdobi od 01.11.2018 do 31.10.2019 neméla ovladani osoba zadné vztahy s ostatnimi
spole¢nosti ovladanymi stejnou ovladajici osobou.

Uloha ovladané osoby:

Spolecnost byla zfizena za ucelem vydani dluhopist a poskytovani pajcek a aveéra nékterym
subjektim ze Skupiny. Schopnost Spolec¢nosti splnit zavazky tak bude vyznamné ovlivnéna
schopnosti Matefské spolecnosti nebo daného subjektu ze skupiny splnit zavazky vici
spole¢nosti, coz vytvari zavislost zdroju piijmu Spole¢nosti na subjektu ze skupiny a jeho
hospodaiskych vysledcich

Piehled jednani u¢inénych v ucetnim obdobi roku 2019, ktera byla uc¢inéna na popud nebo v zajmu
ovladajici osoby nebo ji ovlidanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery
presahuje 10 % vlastniho kapitilu ovlidané osoby zjiSténého podle posledni icetni zavérky.

V prubéhu ucetniho obdobi nebyla v zajmu ¢i na popud osoby ovladajici a osob ovladanych osobou
ovladajici u€inéna Zadnd jednani tykajici se majetku, ktery ptesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané
osoby zjisténého podle posledni Gcetni zaveérky.

Pitehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi osobami
ovladanymi.

Ve finanénim roce 2019 byla v platnosti Smlouva o pijéce mezi TMR Finance CR, a.s. (véfitel) a Tatry
mountain resorts, a.s. (dluznik) podepsana dne 02.12.2018. Celkova vyse pujcky je 1 499 000 000 CZK
(slovy: jedna miliarda Cétyti sta devadesat devét miliontr). Pdjcka ja urocena sazbou 4,51% ro¢né. Pujcka
je splatna ve Ihuté 15 dnd ode dne doruceni vyzvy k zaplaceni, nejpozdé&ji vSak do 30.11.2022.

Z4dné jiné smlouvy mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi osobami ovladanymi
Vv sledovaném obdobi v platnosti nebyly.

Emitent nepfijal ani neuskutecnil zadné jiné pravni Ukony ani opatfeni v zajmu nebo na popud
propojenych osob.

V.

Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé ijma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle § 71 a 72
ZOK.

Veskeré smlouvy uvedené v bodé Ill. této zpravy o vztazich byly uzavieny za podminek obvyklych v
obchodnim styku, stejné tak byla veskera pfijata ¢i poskytnuta plnéni na zaklad¢ téchto smluv poskytnuta
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za podminek obvyklych v obchodnim styku. Ovladané osobé nevznikla zadna Gjma z vySe uvedenych
vztahii podle § 71 a 72 ZOK.

Pohledavky a zavazky Emitenta za propojenymi osobami k 31.10.2019 jsou uveden v piiloze tGcetni
zaveérky, ktera je soucasti Vyrocni zpravy.
V.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynouci ze vztahi mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi
ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou vcetné konstatovani, zda
prevladaji vyhody nebo nevyhody a jaka z toho pro ovladanou osobu plynou rizika.

Ostatni vztahy Emitenta vi¢i propojenym osobam jsou uzavirany zejména za ucelem optimalizace
vyuzivanych/poskytovanych sluzeb a vyuziti synergii propojenych osob. TMR Finance je takto
schopna efektivnéji zajistit sviij provoz. Veskeré transakce mezi ovladajici osobou a TMR Finance resp.
osobami ovladanymi stejnou osobou a TMR Finance byly realizované na zakladé trznich podminek.

Spole¢nosti TMR Finance CR, a.s. nevznikla na zakladé smluvnich vztahd s propojenymi osobami
zadna ujma a neplynou z nich zadné majetkové vyhody nebo nevyhody ¢i jina dodate¢na rizika.

VI.

Prohlasujeme, Ze jsme do zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami spole¢nosti TMR Finance CR,
a.S. vyhotovované dle § 82 ZOK pro tc¢etni obdobi od 01.11.2018 do 31.10.2019 uvedli veskeré
informace, k datu podpisu této zpravy znamé.

V Praze, dne 30.01.2020

é r’;
A Ly

TMR Finance CR, a.s.

Ing. Jozef Hodek, statutdrni feditel
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3 Zprava o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a stavu jejiho majetku

Vznik spole¢nosti byl ucelové zaméfen na vydani cennych papiri — dluhopisi s pevnym
urokovym vynosem 4,50 % p.a. Tento zamér byl uspésné naplnén a Vv listopadu 2018 doslo
k emisi dluhopisi s piidélenym kédem ISIN CZ0003520116. Urokové vynosy jsou vyplaceny za
kazdé vynosové obdobi puilrocné zpétné, vzdy 7. listopadu a 7. kvétna kazdého roku, poprvé byly
vyplacené 7. kvétna 2019. Dluhopisy jsou splatné jednorazové dne 7. 11. 2022.

Hlavni ¢innosti Spolecnosti je vydani dluhopist a poskytnuti ziskanych finan¢nich prostfedki
formou ptijcky nebo tvéru ostatnim spole¢nostem ve Skupiné TMR.

Spole¢nost ve sledovaném obdobi disponovala dlouhodobymi aktivy z titulu poskytnuti pjcky
mateiské spole¢nosti. Spole¢nost poskytla dlouhodobou ptjcku matefské spole¢nosti v prosinci
2018 v celkové vysi 1 499 000 tis. CZK s pevnou urokovou sazbou 4,51% p.a. Urok je splatny
spole¢né s jistinou v roce 2022. Celkova vyse dlouhodobé pujcky k 31.10.2019 v¢etné uroku za
ptislusné obdobi a po splaceni ¢asti jistiny ve vysi 58 300 tis. CZK je 1 499 232 tis. CZK.

Spole¢nost ve sledovaném obdobi vykazala ztratu ve vysi 14 205 tis. CZK, ktera vychazi
pfedevsim ze situace, kdy spolenost negenerovala zddné vynosy z obchodni nebo vyrobni
¢innosti.

Cisté finanéni vynosy a naklady byly zrealizované v objemu — 13 864 tis. CZK. Z toho urokovy
vynos 58 532 tis. CZK obsahuje Groky z poskytnuté pajéky mateiské spoleénosti. Urokové
naklady —72 349 tis. CZK jsou tvofeny Groky z emitovanych dluhopist a transakénimi naklady.
Ztrata z finanénich nastroji — 29 tis. CZK tvofi ostatni finan¢ni naklady.

Stav majetku a vSechny informace o hospodaieni Spole¢nosti v detailni podobé zobrazuje Uetni
zéverka sestavend k 31.10.2019 vcetné ptilohy k ucetni zavérce za rok 2019, sestavend podle
Mezinarodnich standarda Gi€etniho vykaznictvi (,,IFRS*) ve znéni ptijatém Evropskou unii.

Od vzniku Spolecnosti nedoslo ke zménam ve slozeni organi Spole¢nosti ani ke zménam
Vv obchodnim rejstiiku.
K 31.10.2019 orgéany Spolecnosti pracovaly v uvedeném sloZeni:

Statutarni reditel:

Ing. Jozef Hodek
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Spravni rada:

Ing. Jozef Hodek (pfedseda spravni rady)
Ing. Bohus Hlavaty (Clen spravni rady)
Cenek Jilek (¢len spravni rady)

V nasledujicim financnim roce Spolecnost hodla pokracovat ve své primarni ¢innosti — sprave
dluhopisi a poskytovani financovani pro Skupinu TMR.

Emitent je ucelové zalozena spolecnost ajeho schopnost plnit dluhy z dluhopisii zavisi na
finan¢ni vykonnosti jeho matetské spolecnosti a celé Skupiny TMR. Spole¢nosti nejsou zndmé
zadné trendy, nejistoty, naroky, zavazky nebo udalosti, které¢ by s redlnou pravdépodobnosti
mély mit podstatny vliv na perspektivu Emitenta minimalné béhem naésledujiciho finan¢niho
roku.

Udalosti po skonceni rozvahového dne

Ve spolecnosti se nevyskytly po rozvahovém dni zddné mimotadné udalosti, které by mohly mit
vliv na interpretaci vysledkti spole¢nosti popsanych v této Vyro¢ni zprave.

Diilezita rozhodnuti organu Spolecnosti

Ve finanénim roce 2019 nebylo udinéno zadné rozhodnuti se zdsadnim vlivem na Spole¢nost,
pfipadné jejiho akcionadfe. Rozhodnuti organi Spole¢nosti sa tykala béZzné agendy spojené
S vykonévanou ¢innosti a plnéni povinnosti stanovenych témto orgdnim platnou pravni Gpravou
a stanovami Spolecnosti.

i

f, —

_'_Ing. Jozef Hodek
Statutarni feditel
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4 Zprava nezavislého auditora

Akcionairum spole¢nosti TMR Finance CR, a.s.
Zprava o auditu ucetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit piiloZené ucetni zavérky spole¢nosti TMR Finance CR, a.s., se sidlem
Primyslova 1472/11, Hostivar, Praha 10, identifikacni ¢islo 074 61 020, (dale také spolecnost)
sestavené na zaklad¢ mezinarodnich standardt ucetniho vykaznictvi ve znéni piijatém
Evropskou unii, ktera se skladd z vykazu o finan¢ni situaci k 31. 10. 2019, vykazu zisku a ztraty,
prehledu o zménach vlastniho kapitalu a ptehledu o penéznich tocich za obdobi od 1. 11. 2018
do 31. 10. 2019 a ptilohy této ucetni zaveérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych
ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace spole¢nosti
TMR Finance CR, a.s. k 31. 10. 2019 a jeji finan¢ni vykonnosti a penéznich toka za obdobi od 1.
11. 2018 do 31. 10. 2019, v souladu s mezinarodnimi standardy Gc¢etniho vykaznictvi ve znéni
ptijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, natizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) ¢. 537/2014 a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami. Nase odpoveédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym
kodexem piijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na spoleénosti nezavisli a splnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych ptredpisi. Domnivame se, Ze ditkazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho
vyroku.

Hlavni zaleZitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zélezitosti, které byly podle naseho odborného tisudku pii auditu
ucetni zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu
auditu ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim naseho nazoru na tuto zavérku.

Samostatny vyrok k témto zélezitostem nevyjadiujeme.

Uplnost ucetni zaverky dle Mezinarodnich standardii ucetniho vykaznictvi ve znéni prijatém
Evropskou unii
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Spolecnost sestavuje po emisi dluhopist svou prvni t¢etni zavérku dle Mezinarodnich standarda
ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii. Z tohoto diivodu jsme povazovali
ovéfeni uplnosti Gcetni zavérky za hlavni zalezitost auditu

a vénovali jsme ji vyznamny ¢asovy prostor, véetné zapojeni zkusené€jsich ¢lenti auditorského
tymu a metodického oddéleni.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly ovéteni splnéni povinnych pozadavki na
zvetejnéni tykajici se obsahové ¢asti ptilohy ucetni zaveérky pomoci specializovaného dotazniku,
vcetn¢ vyhodnoceni relevantnosti danych pozadavkl s ohledem na ¢innost spole¢nosti a
posouzeni jejich obsahové naplng. Pokud jsme na zaklad¢ naSich ovétovacich postupti dosli

k nazoru, Ze je potiebné provést doplnéni ucetni zavérky, doporucili jsme piislusné opravy.

Povinné nalezitosti dle Mezinarodnich standarda ucetniho vykaznictvi ve znéni piijatém
Evropskou unii jsou prezentovany v ptilozené ucetni zavérce.

Ocenéni emitovanych dluhopisit a souvisejict vykazani v priloze ucetni zaverky

Emitované dluhopisy se pii prvotnim vykazani oceiiuji v realné hodnoté snizené o veskeré ptimo
pritaditelné transakéni naklady. Nasledné jsou tyto dluhopis ocenény v zlstatkové hodnoté

S pouzitim metody efektivni trokové miry. Kratkodobou ¢ast tivéru pak tvoii souc¢asna hodnota
penéznich tokt, ke kterym dojde v néasledujicim ucetnim obdobi. Z diivodu slozitosti ocenéni
dluhopisti povazujeme tuto oblast za hlavni zéalezitost auditu.

Provedli jsme ovérfeni ocenéni dluhopist podle metody efektivni Girokové miry, pii kterém jsme
identifikovali transakéni néklady spojené s emisi dluhopist a pepocetli efektivni trokovou miru,
pomoci které jsme provedli prepocet ocenéni dluhopist od data prodeje do data splatnosti. Dale
jsme provedli kontrolu souladu vykazani informaci v piiloze Gcetni zavérky dle platného
ustanoveni Mezinarodnich standardl ucetniho vykaznictvi upravenych pravem Evropskych
spolecenstvi. Pokud jsme na zaklad€ nasich ovétrovacich postupt dosli k nazoru, Ze je potiebné
provést doplnéni Gi€etni zavérky, doporucili jsme piislusné opravy.

Informace o emitovanych dluhopisech jsou uvedeny v ucetni zavérce v ¢astech 3.2.2. a 3.2.3.
Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyro¢ni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni feditel spole¢nosti TMR Finance CR, a.s.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zaveérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s nasimi
znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy. Timto
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posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splituji pozadavky pravnich ptedpisti na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pfipadné
nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zptsobilé ovlivnit usudek ¢inény na zakladé ostatnich
informaci.

Na zéklad¢ provedenych postupti, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predméetem zobrazeni v ucetni
zéaverce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o spolec¢nosti, k nimz jsme dospéli
pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V rdmci
uvedenych postupti jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho reditele a spravni rady spole¢nosti TMR Finance CR, a.s. za
ucetni zavérku

Statutarni feditel spole¢nosti TMR Finance CR, a.s. odpovida za sestaveni ucetni zaveérky
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve
znéni ptijatém Evropskou unii, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni ucetni zaveérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zptisobené
podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani Ui€etni zavérky je statutarni feditel spole¢nosti TMR Finance CR, a.s. povinen
posoudit, zda je spolecnost schopna pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat
v ptiloze ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se trvani podniku a pouziti pfedpokladu trvani
podniku pfi sestaveni ucetni zaveérky, s vyjimkou ptipadd, kdy statutarni feditel planuje zruSeni
spole¢nosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost, nez tak ucinit. Za
dohled nad procesem tcetniho vykaznictvi ve spole¢nosti odpovida spravni rada spole¢nosti
TMR Finance CR, a.s.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimétenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na§ vyrok.
Pfimétfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve vSech ptipadech v Gcetni zavérce odhali ptipadnou existujici
vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvoda nebo chyb a povazuji
se za vyznamné, pokud lze redln¢ predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé ucetni zaveérky na jejim zakladé piijmou.

20



TMR Finance CR, a.s., k 31. 10. 2019

Pti provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny tisudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti uéetni zavérky zptsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné
a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zédklad¢ mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zpisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitinich kontrol.

- Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Gi€innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfimétenost provedenych ucetnich odhadu a
informace, které¢ v této souvislosti statutarni feditel spole¢nosti TMR Finance CR, a.s. uvedl v
ptiloze ucetni zaverky.

- Posoudit vhodnost pouziti ptedpokladu trvani podniku pfi sestaveni acetni zavérky statutarnim
feditelem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje vyznamna nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
spole¢nosti pokracovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprave na informace uvedené v této
souvislosti v priloze ucetni zaveérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti spole¢nosti pokracovat v trvani
podniku vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze spolecnost ztrati schopnost pokracovat
v trvani podniku.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, veetné prilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutdrniho feditele a spravni radu spolecnosti TMR Finance CR,
a.s. mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme
v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitinim kontrolnim
systému.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zéklad€ zalezitosti, o nichz jsme informovali statutarniho
feditele a spravni radu spolecnosti TMR Finance CR, a.s. ty, které jsou z hlediska auditu ucetni
zaveérky za bézny rok nejvyznamngéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto
zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni ptedpisy zakazuji zvefejnéni
takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimeéném piipade usoudime, ze bychom o dané
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zalezitosti neméli v nasi zprave informovat, protoze lze redlné ocekéavat, ze mozné negativni
dopady zvetejnéni prevazi nad piinosem z hlediska vetejného zajmu.
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Zprava o jinych poZzadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014
uvadime v nasi zpraveé nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec
mezinarodnich standarda pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spole¢nosti nas dne 19.1.2019 urcil jediny akcionai spole¢nosti TMR Finance CR,
a.s. Auditorem spolecnosti jsme nepietrzité dva roky.

Soulad s dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zprave je v souladu s nasi dodate¢nou
zpravou pro vybor pro audit spole¢nosti, kterou jsme dne 28.2.2020 vyhotovili dle ¢lanku 11
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, ze jsme spolecnosti neposkytli zadné sluzby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 a nepovolené dle ¢l. 5 odst. 3 tohoto nafizeni.
Zaroven jsme spole¢nosti TMR Finance CR, a.s. ani ji ovladanym obchodnim spole¢nostem
neposkytli zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v ptiloze Gcetni zavérky
spole¢nosti.

Statutarni auditor odpovédny za zakézku Ing. Luka$ Hendrych je statutarnim auditorem
odpov&dnym za audit ucetni zavérky spolecnosti TMR Finance CR, a.s. k 31. 10. 2019, na jehoz
zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze dne 28. 2. 2020

Auditorska spole¢nost: Statutarni auditor:

},3,}?_) ﬁ;M L€ c.ro- (/ / qL \/’;

BDO Audits. r. 0. Ing. Lukas Hendrych
Olbrachtova 1980/5

Praha 4

140 00

eviden¢ni ¢islo 018 evidencni ¢islo 2169
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Individualni ucetni zaveérka spolecnosti

TMR Finance CR, a.s.

Za obdobi od 1. 11. 2018 do 31. 10. 2019

Sestavena podle Mezinarodnich standardii uiicetniho vykaznictvi (,IFRS")

ve znéni prijatém Evropskou unii
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V Praze dne: 10. 2. 2020

Vykaz zisku a ztraty a ostatniho GpIného vysledku

v tis. CZK bod 31.10.2019 31.102015
Vynosy 4.1. 0 0
Sluzby 4.2. 355 482
Ostatni provozni naklady 4.2. 4 1
Urokovy vynos 4.2 58 532 0
Urokovy naklad 4.2 72 349 0
Zisk/Ztrata z financnich nastrojd 4.2 29 0
Vysledek pred zdanénim 4.4. - 14 205 - 483
Dan z pfijmu 4.3. - -
Vysledek hospodaieni po zdanéni (ztrata) - 14 205 -483
Ostatni vysledek hospodareni 0 0
Uplny vysledek hospodareni - 14 205 - 483
Ztrata na akcii (v tis. CZK) 4.5, -1420,50 -48,30
Zredéna ztrata na akcii -1420,50 - 48,30
Pocet akcii 10,00 10,00

Spolec¢nost v minulém obdobi vykazovala ve svém vykazu o Uplném vysledku hospodareni mezisoucty
EBIT a EBITDA, jejichz vykazani pfimo v tomto vykazu neni v souladu s IAS 1. V aktualnim Gcéetnim
obdobi proto od vykazovani mezisouctll EBIT a EBITDA upustila. K Zadné jiné zméné ve strukture vykazu

o0 Uplném vysledku hospodareni nedoslo.
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Vykaz o financni situaci

v tis. CZK bod 31.10.2019 31.10.2018
Dlouhodobda aktiva 3.1

Dlouhodobé poskytnuté ptjcky 1431732 0
Krdtkodobd aktiva 311

Hotovost, penize na uctech a ekvivalenty 675 1945
Kratkodobé poskytnuté pdjcky 67 500 0
Ostatni aktiva 0 3
Aktiva celkem 1499 907 1948
Viastni kapital 321

Zakladni kapital 2 000 2 000
Nerozdéleny zisk(kumulovana ztrata) minulych let - 483 0
Vysledek hospodaieni bézného roku - 14 205 - 483
Dlouhodobé zdvazky 322

Dlouhodobé zavazky z emitovanych dluhopisti 1445 152 0
Krdtkodobé zavazky 323

Kratkodobé zavazky z emitovanych dluhopisd 66 601 0
Zavazky z obchodnich vztaht 842 431
Ostatni zavazky

Vlastni kapital a zavazky celkem 1 499 907 1948
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Vykaz zmén vlastniho kapitalu

v tis. CZK

Zistatek k 31.10.2018

Vysledek hospodaieni bézného roku

Uplny vysledek za obdobi

Zistatek k 31.10.2019

Nerozdéleny

Pocet akcii Zakladni zisk/
i . Celkem
kapital kumulovana
ztrata
10 2000 -483 1517
- - -14 205 -14 205
- - -14 205 -14 205
10 2 000 -14 688 -12 688
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Vykaz o penéznich tocich

. 1.11.2018- 14.9.2018-

v tis. CZK 31.10.2019 31.10.2018

Penézni toky z provozni €innosti

Vysledek hospodareni za béZznou ¢€innost (+/-) -14 205 -483

Upravy o nepenézni operace:

Urokové naklady 4.2. 72 349 0

Urokové vynosy 4.2. -58 532 0

Dan z pfijmi 0 0
-388 -483

Zména stavu ostatnich pohledavek 0 -3

Zmeéna stavu obchodnich vztahu, ostatnich zavazk(l a pfechodnych Gétl pasiv. =~ 3.2.3. 411 431

Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim 23 -55

Zaplacena dan z pfijmu 0 0

Cisty penézni tok z provozni éinnosti 23 -55

Penézni toky z investi¢ni €innosti

Poskytnuté pujcky 3.2.3. -1499 232

Splatky poskytnutych pujéek 3.2.3.. 58 532

Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti -1 440 700 0

Penézni toky z finanéni €innosti

PFijmy z emise dluhopis 3.2.3 1500 000

Uhrada transakénich nakladt na emisi dluhopisti 3.2.3. -28 531

Zaplacené uroky 3.2.3. -32 062

Cisty penézni tok vztahuijici se k finanéni éinnosti 1439 407 0

Cisté zvyseni/snizeni penéznich prostredku -1270 -55

Stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalentl na zac¢atku ucéetniho obdobi 1945 2 000

Kurzové ztraty z penéznich prostfedkd a ekvivalent( 0 0

Stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalentl na konci ticetniho obdobi 675 1945
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Komentar k individualni Gcetni zavérce za obdobi 1. 11. 2018 - 31. 10. 2019

1. OBECNE UDAIJE O UCETNI JEDNOTCE

Obchodni firma: TMR Finance CR, a.s.

Sidlo: Pr@myslova 1472/11 Praha 10 - Hostivaf, CZ
Pravni forma: Akciova spolecnost

1CO: 07461020

DIC: CZ07461020

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona,

Datum vzniku spole¢nosti: 14.9. 2018

Rozhodujici pfedmét cinnosti:

SpoleCnost je zapsana u Méstského soudu v Praze, oddil B viozka 23809.

Hlavni cinnosti Spolecnosti je vydani dluhopist a poskytnuti ziskanych financnich prostfedk formou
pljcky nebo Gvéru ostatnim spole¢nostem ve Skupiné. Kromé toho SpoleCnost nevykonava a neplanuje
vykonavat Zadné dalsi ¢innosti.

Zakladni kapital spolecnosti Cini v sou¢asné dobé 2.000.000 CZK a je rozdélen na

10 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 200 000 CZK. Zakladni kapital
byl v celém rozsahu splacen.

Jedinym akcionarfem spolecnosti je Tatry mountain resorts, a.s., sidlem: Liptovsky Mikulds, Demanovska
Dolina 72, Slovenska republika, ktera je zaroven i ovladajici osobou a kone¢nou matefskou spolecnosti
Skupiny.

Konsolidované Gcetni vykazy jsou pripraveny matefskou spolecnosti Tatry mountain resorts, a.s.

Prava spojena s témito kmenovymi akciemi se fidi stanovami Spolecnosti a platnym znénim obc¢anského
zakoniku a zakona o obchodnich korporacich.

Organy spolecnosti:

Jméno a pFijmeni Funkce:
Ing. JOZEF HODEK statutarni feditel, pfedseda spravni rady
CENEK JILEK Clen spravni rady
Ing. BOHUS HLAVATY &en spravni rady
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Spolecnost neméla ve sledovaném obdobi zaméstnance. Vykon funkce Clena statutarniho i dozorciho
organu je bezplatny a nejsou s nim spojena zadna nepenézita plnéni.

2. ZASADNI UCETNI PRAVIDLA A POSTUPY
2.1. Prohlaseni o shodé s IAS/IFRS

Ucetni zévérka Spole¢nosti za obdobi do 31. 10. 2019 byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi
standardy Ucetniho vykaznictvi (,IFRS") ve znéni prijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) C.
1606/2002, o uplatiiovani mezinarodnich Gcetnich standardd a byla ovéfena nezavislym auditorem.

2.2 Uéetni obdobi a srovnatelné udaje

Ucetni zavérka je sestavena za Udetni obdobi 1. 11. 2018 do 31. 10. 2019. Hodnoty z porovnavanych
obdobi nejsou pIné srovnatelné z dlivodu délky minulého obdobi. Minulé obdobi reprezentuje dobu od
zalozeni spole¢nosti, tj. od 14. 9. 2018 do 31. 10. 2018.

2.3 Vychodiska pro sestaveni
Individualni GCetni zavérka byla sestavena na principu historickych (pofizovacich) cen.

Individudlni Ucetni zavérka Spolecnosti byla sestavena za predpokladu nepretrzitého trvani jeji cinnosti,
Ucetni zavérka spolecnosti je sestavena v CZK.

Sestaveni UCetni zavérky podle Mezinarodnich standardl ucCetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém EU
vyzaduje pouziti rliznych Gsudkd, predpokladt a odhadd. Tyto maji vliv na ¢astky vykazovaného majetku,
zavazkl, vynosd a naklad. Skutecné vysledky se vsak pravdépodobné budou liSit od téchto odhadu.
Odhady a souvisejici predpoklady jsou prlibézné prehodnocovany. Pokud se prehodnoceni Ucetnich
odhadd vztahuje pouze k jednomu Ucetnimu obdobi, vykazuje se v tomto obdobi, pokud pfehodnoceni
ovlivni soucasné i budouci Ucetni obdobi, vykazuje se v obdobi, kdy doslo k pfehodnoceni, a i v budoucich
obdobich. SpoleCnost nevlastnila aktiva spojena s rizikem, a proto nebylo nutné prehodnocovat odhady a
predpoklady budouciho vyvoje.

Spole¢nost nerozliSuje provozni segmenty nad ramec prezentace ve vykazu o Uplném vysledku
hospodareni.

Uetni zavérka je sestavena v Ceskych korundch, které jsou funkéni ménou Spole¢nosti. Castky v Ucetni
zaveérce jsou uvedeny v tis. CZK, neni-li uvedeno jinak.

2.4 Cizi mény
Transakce vycislené v cizi méné jsou GcCtovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym

v den transakce. Ke konci Gcetniho obdobi se penézni polozky v cizi méné prepocitavaji za poufZiti
ménového kurzu vyhlaSovaného CNB k tomuto datu. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v realné
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hodnoté vyjadiené v cizi méng, se prepocitavaji za pouziti ménového kurzu platného k datu urceni redlné
hodnoty. NepenéZni polozky, které jsou ocenény v historickych cenach vyjadienych v cizi méné, se
neprepocitavaiji.

2.5 Financni zavazky

Financ¢ni zavazky ocenéné realnou hodnotou spolecnost neeviduje. Financni zavazky jsou vykazany v den
obchodu. Finanéni zavazky se pfi prvotnim vykazani ocenuji v cené transakce vcéetné transakcnich
nakladd. Nasledné se financni zavazky ocenuji nabéhlou hodnotou — hodnota, jiZz jsou financni zavazky
ocenény pfi prvotnim zauctovani, snizend o splatky jistiny a zvySena nebo snizend, s pouzitim metody
efektivni Urokové miry, o kumulativni amortizaci prémie ¢i diskontu, tj. rozdilu mezi poCatecni hodnotou a
hodnotou pfi splatnosti. Financni zavazky zanikaji, pokud jsou uhrazeny nebo je SpoleCnost pravné
zprosténa povinnosti uhradit zavazek.

2.6 Dané

Dan z pfijmu zahrnuje splatnou a odloZenou dan. Splatna dan se vypocitad na zakladé zdanitelného zisku
za dané obdobi. OdloZena dan se vykaze na zakladé pfechodnych rozdild mezi Gcetni hodnotou aktiv a
zavazk( v ucetni zavérce a jejich danovou zakladnou pouZzitou pro vypocet zdanitelného zisku.

2.7 Aplikace novych a novelizovanych standardt

2.7.1 Standardy a interpretace ucinné v bézném obdobi

Spolecnost aplikovala vSechny nové a novelizované standardy (IFRS/IAS) a interpretace (IFRIC/SIC)
pfijaté Radou pro Mezindrodni Ucetni standardy (IASB) a Vyborem pro interpretace mezinarodniho
Gcetniho vykaznictvi (IFRIC), ve znéni pfijatém pro aplikaci v Evropské unii, které se vztahuji k jejim
¢innostem a jsou ucinné pro Ucetni obdobi zacinajici od 1. ledna 2018 a pozdéji.

Nasledujici standardy, novelizace a interpretace k existujicim standarddm jsou nové G¢inné a byly pfijaty
pro zavazné uplatiiovani Evropskou Unii pro Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2018 a pozdéji.

e IFRS 9 Financni nastroje

e IFRS 15 Vynosy ze smluv se zdkazniky

e Vyjasnéni IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky

o Upravy standardu IFRS 4: pouziti IFRS 9 Finanéni nastroje spolecné s IFRS 4 Pojistné smlouvy
o Upravy standardu IAS 40 Prevody investic do nemovitosti

o Novelizace IFRS 2 Uhrady akciemi

e Rocni zlepseni IFRS — cyklus 2014 az 2016

e IFRIC 22 Zalohy v cizi méné

e Novelizace IFRS 9 Financni nastroje
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IFRS 9 Financ¢ni nastroje

Rada pro mezinarodni Ucetni standardy vydala v listopadu 2009 standard IFRS 9, ktery zavadi nové
pozadavky pro klasifikaci a ocenéni financnich aktiv. IFRS 9 byl nasledné upraven v fijnu 2010, kdy byly
do standardu zahrnuty poZadavky na klasifikaci a ocenéni financnich zavazkd a oductovani. V listopadu
2013 byly provedeny dalSi Upravy o zaclenéni novych pozadavkd na zajiStovaci Ucetnictvi. Finalni
novelizovana verze standardu byla vydana v Cervenci 2014. EU jej schvadlila v listopadu 2016. Cilem
novelizace bylo zakomponovat predevsim a) pozadavky na snizeni hodnoty financnich aktiv a b) Castecné
Upravy pozadavkl na klasifikaci a ocenéni zavedenim kategorie ,,ocenéni realnou hodnotou vykazanou do
ostatniho UpIného vysledku" (FVTOCI) pro urcité jednoduché dluhové nastroje.

Nize jsou popsany hlavni pozadavky standardu IFRS 9:

o Veskera vykazana financni aktiva, na néz se vztahuje standard IAS 39 Financni nastroje: uctovani a
ocefovani, by méla byt nasledné ocenéna zilstatkovou cenou nebo redlnou hodnotou. Konkrétné dluhové
nastroje drzené v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je inkasovat smluvni penézni toky, a u nichz
vznikaji na zakladé smluvnich podminek penézni toky, které jsou vyhradné splatkami jistiny a Grokd z
nesplacené jistiny, jsou obecné ocenovany zlstatkovou cenou na konci nasledujicich Gcetnich obdobi.
Dluhové nastroje drzené v ramci obchodniho modelu, jehoz cile je dosazeno inkasovanim smiluvnich
penéznich tokd a prodejem financnich aktiv, a jejichz smluvni podminky vedou ve stanovenych datech ke
vzniku penéznich tokl, které predstavuji pouze platby jistiny a Groku z neuhrazené jistiny, jsou obecné
ocenény realnou hodnotou vykazanou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI). VSechny ostatni dluhové
nastroje a kapitalové nastroje jsou ocenovany realnou hodnotou na konci nasleduijicich Gcetnich obdobi.
Podle IFRS 9 se mohou navic ucetni jednotky neodvolatelné rozhodnout, Ze budou prezentovat nasledné
zmény v realné hodnoté kapitalové investice (ktera neni urcena k obchodovani) v ostatnim Uplném
vysledku a Ze v hospodarském vysledku budou obecné vykazovat pouze prijmy z dividend.

. Pokud jde o ocenéni finanCnich zavazkl oznacCenych jako nastroje ocenované v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty, IFRS 9 vyZaduje, aby byla vySe zmény realné hodnoty financ¢niho zavazku
vztahuijici se ke zménam Uvérového rizika tohoto zavazku vykazana v ostatnim Uplném vysledku, pokud
by zalctovani dlsledkd zmén uUvérového rizika zavazku v ostatnim Uplném vysledku nevedlo k
nekonzistentnosti Gc¢tovani v hospodarském vysledku nebo k narlstu této nekonzistentnosti. Zmény
redlné hodnoty tykajici se Uvérového rizika financniho zavazku nejsou nasledné reklasifikovany do
hospodarského vysledku. Dfive byla podle standardu IAS 39 celd vyse zmény realné hodnoty financniho
zavazku oznaceného jako v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty vykdzana v hospodarském
vysledku.

. V souvislosti se snizenim hodnoty financnich aktiv IFRS 9 vyZzaduje model oCekavané Uvérové ztraty
oproti modelu vzniklé Gvérové ztraty vyzadované standardem IAS 39. Model ocekavané Uvérové ztraty
vyzaduje, aby Ucetni jednotka uctovala o ocekdvanych Uvérovych ztrdtdch a o zménach téchto
ocekavanych Uvérovych ztrat k datu kazdé ucetni zavérky, a tim zohlednila zmény Uvérového rizika od
prvotniho vykazani. Jinymi slovy jiz neni nutné, aby pred vykdzanim Uvérovych ztrat vznikla Uvérova
udalost.

. Nové poZadavky na obecné zajiStovaci Ucetnictvi zachovavaiji tfi typy mechanism{ zajistovaciho
Ucetnictvi, které jsou aktualné k dispozici podle IAS 39. IFRS 9 zavadi vétsi flexibilitu, pokud jde o typy
transakci, jez jsou zpUsobilé pro zajiStovaci Ucetnictvi (konkrétné doslo k rozsiteni typl instrumentd,
které jsou zplsobilé se stat zajiStovacimi nastroji), a typy rizikovych komponentl nefinancnich polozek,
které jsou zplsobilé pro zajiStovaci Ucetnictvi. Mimo to doslo k revizi testu ucinnosti, jenz byl nahrazen

32



TMR Finance CR, a.s., k 31. 10. 2019

principem ,,ekonomického vztahu". Retrospektivni posouzeni Ucinnosti zajisténi jiz neni vyzadovano. Dale
byly zavedeny presnéjsi poZzadavky na zverejnéni aktivit Ucetni jednotky v oblasti fizeni rizik.

Spolecnost vykazuje pouze financni nastroje ocenované amortizovanymi porizovacimi naklady.

IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky
(U&inné pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2018 & po tomto datu)

Standard IFRS 15 byl vydan Radou pro mezinarodni ucetni standardy v kvétnu 2014. IFRS 15 zavadi pro
Ucetni jednotky jednotny komplexni model Gctovani vynosl ze smluv se zakazniky. Od data ucinnosti
nahradi IFRS 15 tyto stavajici standardy a interpretace pro vykazovani vynos(:

. IAS 18 Vynosy

. IAS 11 Smlouvy o zhotoveni

. IFRIC 13 Zakaznické vérnostni programy

o IFRIC 15 Smlouvy o zhotoveni nemovitosti

. IFRIC 18 Prevody aktiv od zakaznikd

o SIC 31 Vynosy — barterové transakce zahrnujici reklamni sluzby.

Jak naznacuje nazev nového standardu pro vykazovani vynost, IFRS 15 se tyka pouze vynosl ze smluv
se zakazniky. Podle IFRS 15 je zakaznik ucetni jednotky subjekt, jenz uzavrel s Gcetni jednotkou smlouvu
za Ucelem ziskani zboZi nebo sluzeb, které jsou vystupem bézné cinnosti Ucetni jednotky vyménou za
protihodnotu. Na rozdil od rozsahu pdsobnosti standardu IAS 18 vykazovani a oceriovani Urokovych a
dividendovych vynosl z dluhovych a kapitalovych investic jiz nespada do plsobnosti standardu IFRS 15,
ale do plsobnosti standardu IFRS 9 Financni nastroje.

Jak je uvedeno vySe, novy standard pro vykazovani vynost zavadi jednotny model pro oSetfeni vynost ze
smluv se zakazniky. Tento model je zaloZen na zakladnim principu, Ze Gcetni jednotka vykazuje vynosy
tak, aby zachytila prevod pfislibeného zboZi nebo sluzeb na zdkazniky v ¢astce, kterd odrazi protihodnotu,
na niz ma Gcetni jednotka dle vlastniho oCekavani narok vymeénou za toto zbozi nebo sluzby.

Novy standard pro vykazovani vynos@ zavadi pfistup k vykazovani a ocenovani vynosl sestavajici z péti
krok:

KROK 2 KROK 4 KROK5
KROK1 Identifikace KROK 3 Prifazeni Vykazam
Identifikace smlouvy se jednotlivych Uréeni transakéni ceny vynost, pokud
zakaznikem zavazku k transakéni ceny kJEdﬂOt“Wm {nebo jakmile)
plnéni, jsou splnény ZP

IFRS 15 obsahuje mnohem vice normativnich pokyn(:

. Zda smlouva (¢i kombinace smluv) obsahuje vice nezZ jedno prislibené zboZi nebo sluzbu ¢i nikoliv a
pokud ano, kdy a jak by pfislibené zboZi nebo sluzby mély byt oddéleny (,,unbundled").
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. Zda by cena transakce pfifazenad kazdému zavazku k plnéni méla byt vykazovana jako vynos
priibéZné nebo jednorazové. Podle IFRS 15 vykazuje ucetni jednotka vynosy, kdyz spini zavazek k plnéni,
k ¢emuz dojde v okamziku, kdy je ,kontrola" nad zbozim ¢i sluzbami, kterd je zakladem pro pfislusny
zavazek k pInéni, prevedena na zakaznika. Na rozdil od standardu IAS 18 novy standard neobsahuje
oddélené pokyny pro ,prodej zbozi" a ,poskytovani sluzeb". Novy standard spise vyzaduje, aby Ucetni
jednotky posoudily, zda by vynosy mély byt vykazovany priibézné nebo jednorazové bez ohledu na to,
zda se vynos tyka ,prodeje zbozi* nebo ,poskytovani sluzeb".

o Pokud transaké¢ni cena zahrnuje variabilni protiplnéni, jak takovéto protiplnéni ovlivni hodnotu a
naCasovani vykazani vynosl. Koncept variabilniho protiplnéni je Siroky. Cena transakce se povazuje za
variabilni vlivem slev, rabatll, refundaci, Gvérd, snizeni cen, pobidek, vykonnostnich bonusl, pokut a
podminénych ujednani.

. Vynos z transakce s variabilnim plnénim se vykaze pouze do té miry, u které je vysoce
pravdépodobné, Ze po nasledném vyfeSeni nejistoty spojené s variabilnim protiplnénim nedojde k
vyraznéjsim Upravam vykazanych kumulativnich vynost.

o Kdy mohou byt naklady vzniklé v souvislosti se ziskanim smlouvy a plnénim smlouvy vykazany jako
aktivum.

Novy standard vyzaduje také rozsahld zvefejnéni. Rada Ucetnich jednotek z réiznych odvétvi bude
standardem IFRS 15 pravdépodobné ovlivnéna (alespon do urcité miry).

Standard IFRS 15 je acinny pro Ucetni obdobi pocinajici 1. ledna 2018 & po tomto datu. Ucetni jednotky
si mohly zvolit, zda pouziji standard retrospektivné ¢i zda vyuZiji tzv. upraveny prechod, jenz spociva v
retrospektivnim uplatnéni standardu pouze na smlouvy, které k datu prvotni aplikace standardu nejsou
dokonceny (napt. 1. ledna 2018 pro Ucetni jednotku, pro niz konec roku pripada na 31. prosince).

Zména neméla vyznamny dopad na Ucetni zavérku spolecnosti.

Vyjasnéni IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky

Upravy standardu IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky (datum Ucinnosti této Upravy je shodné s
ucinnosti samotného IFRS 15, tedy 1. ledna 2018) objasnuji urcité pozadavky standardu a poskytuji
spolecnostem, které implementuji novy standard, dalsi Glevy pfi prechodu na IFRS 15. Novelizace neméni
zakladni principy standardu, ale objasfiuje, jak maji byt tyto principy aplikovany. Upravy se zamé&fuji na tfi
témata (identifikace povinnosti k pInéni, rozliSeni zmocnénce a zmocnitele a licencovani) a poskytuji
urCité Ulevy pfi pfechodu na novy standard pro modifikované a ukoncené smlouvy. Zména neméla
vyznamny dopad na Ucetni zavérku spolecnosti.

Upravy standardu IFRS 4: pouziti IFRS 9 Finanéni nastroje spole¢né s IFRS 4 Pojistné
smlouvy

(Verze vydana radou IASB je Gcinna pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2018 ¢i po tomto datu nebo
v okamZiku prvni aplikace standardu IFRS 9.)

Cilem Uprav je vyfesit obavy vyplyvajici z rlznych dat Gcinnosti standardu IFRS 9 a pfipravovaného
nového standardu pro pojistné smlouvy IFRS 17.

Upravy zavadéji dvé moznosti pro Gcetni jednotky, které vydavaji pojistné smlouvy v rozsahu IFRS 4:
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. Moznost, ktera ucetnim jednotkam povoluje reklasifikovat (z hospodarského vysledku do ostatniho
Uplného vysledku) nékteré vynosy Ci naklady vyplyvajici z urcitych finanCnich aktiv; jedna se o tzv.
reklasifikacni pFistup (angl. ,overlay approach");

o Moznost vyuzit vyjimku z aplikace IFRS 9 vztahujici se na Ucetni jednotky, jejichz prevazujici
¢innosti je vydavani pojistnych smluv v rozsahu IFRS 4. Tato mozZnost se oznacuje jako tzv. pristup
odlozené aplikace (angl. ,deferral approach").

VyuZiti obou pristupl je volitelné a Ucetni jednotka je mize prestat pouzivat pred tim, neZ aplikuje novy
standard pro pojistné smlouvy.

Spolecnosti se tato problematika netyka.

Upravy standardu IAS 40 Pfevody investic do nemovitosti
(Verze vydana radou IASB je Gcinna pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2018 ¢i po tomto datu.)

Upravy se zabyvaiji otdzkou, zda by nemovitost ve vystavbé nebo v rekonstrukci, kterd byla p@vodné
klasifikovana jako zasoby, mohla byt pfevedena do investic do nemovitosti, pokud existuje evidentni
zména ve vyuziti nemovitosti.

Hlavni zmény:

o Odstavec 57 nové uvadi, ze Ucetni jednotka provede prevod z Uc¢tu a na Ucet investic do
nemovitosti pouze tehdy, existuje-li dikaz o zméné vyuZiti. Ke zméné vyuZiti dojde tehdy, pokud
nemovity majetek spini (nebo prestane splfiovat) definici investice do nemovitosti. Zména planl vedeni
Ucetni jednotky, pokud jde o vyuziti nemovitého majetku, sama o sobé nepredstavuje diikaz o zméné
vyuZziti.

. Seznam ddkazd uvedenych v odstavci 57 byl uveden jako seznam vybranych prikladd, nikoliv jako
Uplny vycet, jak tomu bylo pred Upravou.

SpoleCnosti se tato problematika netyka.

Novelizace IFRS 9 Financni nastroje
(U&inna pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2018 & po tomto datu.)

Tato novelizace standardu IFRS 9, ktera je Gc¢inna pro Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2019 a nasleduiici,
upravuje pozadavky standardu IFRS 9 na tzv. ,termination rights" tak, aby nevznikly obtize pfi aplikaci
modelu amortizovanych nakladd. Tato novelizace bude uplatfiovana retrospektivné, dfiveéjsi aplikace je
dovolena.

Vzhledem ke struktufe finanéni aktiv a financnich zavazkd Spolecnost neocekava vyznamny dopad na
Ucetni zavérku.

Novelizace IFRS 2 Uhrady akciemi
(Verze vydana radou IASB je ucinna pro rocni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2018 ¢i po tomto datu.)

Novelizace IFRS 2 Uhrady vézané na akcie objasfiuje, jak vykazovat urdité typy transakci s Ghradami
vazanych na akcie (verze vydana radou IASB je Ucinna pro ucetni obdobi pocinajici od 1. ledna 2018).
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Spolecnosti se uvedené novelizace netykaji.

Rocni zlepseni IFRS — cyklus 2014 az 2016
(Verze vydana radou IASB je Gcinna pro rocni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2017, resp. 1. ledna 2018.)

Zahrnuje novelizace tii standard{: IFRS 1, IFRS 12 a IFRS 28.

o Upravy standardu IFRS 1 Prvni pfijeti mezinarodnich standardd éetniho vykaznictvi
(Verze vydana radou IASB je ucinna pro rocni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2018 ¢i po tomto datu.)
Touto Upravou bylo zruseno nékolik kratkodobych vyjimek, jejichz aplikace jiz nebyla vyuzitelna.

Tato Uprava standardu IFRS 1 se Spolecnosti netyka.

. Upravy standardu IAS 28 Investice do pridruzenych podnik
(Verze vydana radou IASB je Gcinna pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2018 ¢i po tomto datu.)

Novelizace upresiuje, Ze moznost ocenovat investice v pfidruzenych podnicich na realnou hodnotu s
dopadem do vysledku hospodafeni mlze byt vyuzita po individualnim zvazeni u kazdé jednotlivé investice
do pridruzeného podniku. Dale je upfesnéno, ze rozhodnuti o vyuziti této moznosti by mélo byt ucinéno
pri prvotnim zachyceni takové investice.

Tato Uprava standardu IAS 28 se Spolecnosti netyka.

IFRIC 22 Zalohy v cizi méné

Tato interpretace dava navod k uréeni ,data transakce" v pfipadé poskytnuti nebo pfijeti zalohovych
plateb v cizi méné, které maji za nasledek vznik nepenézniho aktiva nebo nepenézniho zavazku (napf.
sloZeni nevratné jistoty). Interpretace je Gc¢inna pro Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2018 a nasleduijici.
Tato interpretace se Spole¢nosti netyka.

Ve

2.7.2 Nové a novelizované IFRS prijaté pro pouziti v EU, které nejsou zavazné Gcinné pro
ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2018, ale mohou byt pouzity dfive

Nize uvadime seznam novych a novelizovanych standardd pfijatych EU, které dosud nejsou zavazné
ucinné (ale umoziuji drivéjsi pouziti).

. IFRS 16 Leasingy (vydany v lednu 2016)

. IFRIC 23 Uctovani o nejistoté u dani z piijmé

. Novelizace IAS 28 Podily v pridruzenych podnicich (vydana v fijnu 2017)

. Novelizace IFRS 9 PfedCasné splaceni s negativni kompenzaci (novelizovano v zafi 2019)

. Novelizace IAS 19: Zména, kraceni nebo vyporadani planu
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. Rocni zlepSeni IFRS — cyklus 2015 az 2017

. Novelizace Koncepcniho ramce IFRS (vydana v bifeznu 2018)

Novelizace IAS 1 a IAS 8 tykajici se definice materiality (vydana v fijnu 2018)
. Upravy IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7 Reforma referenénich Grokovych sazeb pro pouZiti v Evropské unii

IFRS 16 Leasing

Standard IFRS 16 Leasing (verze vydana radou IASB je Gcinna pro Ucetni obdobi pocinajici od 1. ledna
2019) a prinadsi vyznamnou zménu Ucetnich zasad pro leasingové smlouvy. Predmétem standardu je
Ucetni zachyceni a vykazani leasingl u najemce i pronajimatele. IFRS 16 (zce navazuje na standard IFRS
15 Vynosy ze smluv se zakazniky. Vychodiskem standardu je presna specifikace podminek, které urcui,
zda je smlouva leasingovou smlouvou, ¢i zda leasing obsahuje. Problémem je odliSeni leasingu od
poskytnuti sluzby. Smlouva je leasingovou smlouvou, nebo obsahuje leasing, pokud pfinadsi pravo
kontrolovat uzitky z identifikovaného aktiva po urcitou dobu za Uhradu. Leasing se lisi od sluzby tim, ze
zakaznik ziska na pocatku leasingu kontrolu nad konkrétnim aktivem — pravo fidit uzivani tohoto aktiva.
IFRS 16 definuje leasing jako smlouvu pfinasejici najemci po dobu leasingu pravo ziskat vSechny
podstatné ekonomické uzitky z identifikovaného aktiva a zaroven pravo fidit uzivani identifikovaného
aktiva.

Z dlivodu, Ze Spolecnost nema zadné najemni smlouvy, neocekava vedeni vyznamny dopad do Gcetni
zavérky.

IFRIC 23 Uctovani o nejistoté u dani z pFijma

(U&inny pro roéni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2019 & po tomto datu.)

Interpretace IFRIC 23 stanovi postup pro zachyceni zdanitelného zisku (resp. darové ztraty), polozek
odcitatelnych od zakladu dané, nevyuzitych kumulovanych danovych ztrat, nevyuzitych darovych kreditl

a zmén danovych sazeb v situacich, kdy existuje nejistota ohledné budouci aplikovatelnosti téchto
polozek pfi Upravé vlastni dafiové povinnosti podle IAS 12.

Vzhledem ke struktufe financnich aktiv a financnich zavazkd Spolecnost neocekava vyznamny dopad na
Ucetni zavérku.

Novelizace IAS 28 Podily v pfidruzenych podnicich
(U&innd pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2019 & po tomto datu.)

Novelizace objasnuje aplikaci poZzadavk@ IFRS 9 (vCetné pozadavku na testovani na snizeni hodnoty) na
podily v pfidruzenych podnicich spadajicich do rdmce IAS 28. Tato novelizace je Gcinna pro Gcetni obdobi
zacinajici 1. ledna 2019, avsak drivéjsi aplikace je mozna zejména s ohledem na to, Ze samotny IFRS 9 je
ucinny jiz od 1. ledna 2018.

Vzhledem ke struktufe financnich aktiv a financnich zavazkd Spole¢nost neocekava vyznamny dopad na
Ucetni zavérku.
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Novelizace IFRS 9 Piedcasné splaceni s negativni kompenzaci
(U&inna pro ro¢ni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2019 & po tomto datu.)

Novelizace pfinasi zmirnéni pozadavkd na splnéni tzv. SPPI testu pro klasifikaci financnich nastrojd do
portfolia financnich nastrojii ocenovanych amortizovanou hodnotou. Podle plvodnich poZadavkd
standardu IFRS 9 nebyla spInéno kritérium, Ze smluvni penézni toky predstavuji pouze splatky jistiny a
urokd, pokud byl véfitel v pfipadé predcasného ukoncéeni smlouvy dluznikem povinen provést vyporadani.

Vzhledem ke struktufe finan¢ni aktiv a financnich zavazkd Spolecnost neocekava vyznamny dopad na
Ucetni zavérku.

Novelizace IAS 19 Zaméstnanecké pozitky

Novelizace se tyka postupu v pripadé zmény, zredukovani ¢i vyrovnani zavazku ze zaméstnaneckych
pozitkd. Nové musi byt servisni naklady a Cisty vynosovy urok pro dané Gcetni obdobi stanoveny za
pouziti aktualnich predpokladd a podminek platnych k datu zmény (remeasurementu). Novelizace je
ucinnd pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2019. Spolecnost neoCekdva vyznamny dopad na Ucetni
zavérku.

Rocni zlepseni IFRS — cyklus 2015 az 2017

Zahrnuje novelizace Ctyf standardd: IFRS 3 ve spojeni s IFRS 11, dale IFRS 12 a IFRS 23. Vsechny
novelizace tohoto cyklu nabyvaji Ucinnosti pro Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2019 a nasledujici.

o Upravy standardu IFRS 3 Podnikové kombinace a IFRS 11 Spole¢na ujednani

Novelizace IFRS 3 upresnuje, ze pokud Ucetni jednotka ziska kontrolu nad podnikem, ktery predstavuje
tzv. ,joint operation", pak Gcetni jednotka preceni dosud drzené podily v takovém podniku. Novelizace
IFRS 11 uvadi, Ze pokud Ucetni jednotka ziska spole¢nou kontrolu nad podnikem, ktery predstavuje tzv.
+join operation", pak Ucetni jednotka dosud drZené podily nepreceriuije.

. Upravy standardu IAS 12 Dané ze zisku

Novelizace IAS 12 upresiuje, ze vSechny pfipadné konsekvence dané ze zisku vyvolané vyplatou
dividend, resp. podild na zisku, by mély byt zachyceny v hospodaiském vysledku.

. Upravy standardu IAS 23 Vyp@ij¢ni naklady

Novelizace IAS 23 uvadi, Ze v pfipadé, kdy konkrétné pfifazené dluhové financovani (Gvér, dluhopis,
apod.) zlstava nesplacen poté, co k nému prfifazené aktivum bylo dokonéeno, stava se takové dluhové
financovani soucasti obecné alokovatelného dluhového financovani pomoci miry kapitalizace.

Spolecnost neoCekava vyznamny dopad na Gcetni zavérku.

Novelizace Koncepcniho ramce
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Novelizaci Koncep¢niho ramce rada IASB reaguje na nejasnost nebo ,zastarani™ nékterych Casti
stavajiciho Koncepcniho ramce pro mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi. Novelizace je G¢inna pro
Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2020. Mezi novelizované oblasti Koncepcniho ramce patfi zejména:

. nova kapitola tykajici se oceriovani (measurement),

. nové pomocné instrukce a zasady tykajici se vykazovani financni vykonnosti Gcetni jednotky,

o novelizované definice aktiv a zavazkd,

. preciznéjsi vymezeni a vyjasnéni nékterych spornych bodd stavajiciho Koncepéniho ramce, zejména

v oblasti obecnych zasad ucetnictvi (napf. zasada opatrnosti, servisni Uloha Ucetnictvi, ocenovani
v podminkach nejistoty).

Novelizace IAS 1 a IAS 8 tykajici se definice vyznamnosti

Rada IASB vydala Upravy standardl IAS 1 a IAS 8, jejimZz cilem je vyjasnit definici ,materiality"
(vyznamnosti) a sladit tak definici pouZitou v Koncepcnim ramci.

Nova definice zni: ,Informace jsou vyznamné, pokud Ize dfivodné ocekavat, Zze by jejich opomenuti,
chybné uvedeni nebo zastfeni mohlo ovlivnit rozhodnuti primarnich uzivatel& ucetni zavérky pro obecné
Gcely pfijimana na zakladé této Ucetni zavérky, kterd poskytuje financni informace o konkrétni Gcetni
jednotce."

Upravy IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7 Reforma referencnich urokovych sazeb pro pouziti v
Evropské unii

Upravy IFRS9, IAS 39 a IFRS 7 Reforma referencnich Grokovych sazeb jsou UGcinné pro ro¢ni obdobi
pocinajici dne 1. ledna 2020 ¢i po tomto datu, pricemz je povoleno dfivéjsi pouziti. Rada IASB vydala
Upravy IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7, které poskytuji urcité dlevy v souvislosti s reformou Grokovych sazeb.

Zmény byly vydany v reakci na mozné dlsledky prFipravované reformy Urokovych sazeb na financni
vykaznictvi na mezibankovnim trhu IBOR. Zmény se tykaji vSech zajiStovacich vztah(, které jsou primo
ovlivnény reformou referencnich Urokovych sazeb. Specifické pozadavky na zajiStovaci Ucetnictvi jsou
upraveny tak, aby je Ucetni jednotky uplatfiovaly za predpokladu, Ze referencni Urokova sazba, na které
jsou zalozené penézni toky souvisejici se zajistovacimi vztahy, nebude v disledku reformy Grokovych
sazeb zménéna.

Vedeni Spolecnosti nepredpoklada, Ze aplikace vyse uvedenych standard(, novelizaci a interpretaci bude
mit materialni dopad na Ucetni zavérku

2.7.3 Nové a novelizované IFRS vydané Radou pro mezinarodni tcetni standardy (IASB), ale
dosud neprijaté EU

K datu schvaleni této Ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace
schvaleny Evropskou komisi pro uZiti v EU:
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IFRS 14 Casové rozliSeni pii cenové regulaci (vydany v lednu 2014)

IFRS 17 Pojistné smlouvy (vydany v kvétnu 2017)

Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (vydana v fijnu 2018)

. Upravy IAS 1 Prezentace Ucetni zavérky: Klasifikace zavazkd jako kratkodobé nebo dlouhodobé

IFRS 14 Casové rozliSeni pfi cenové regulaci

IFRS 14 formuluje pozadavky na vykazovani akrualnich Gcetnich polozek vznikajicich z podnikatelskych
¢innosti v cenové regulovanych odvétvich. Tento standard ma byt aplikovan pouze pro ty Géetni jednotky,
které prechazi z narodnich regulatornich ramct Gcetniho vykaznictvi pod IFRS (tzv. first-time adopters).
Standard IFRS 14 je Gcinny od 1. ledna 2016, avSak Evropska komise se rozhodla nedoporudit tento
standard k schvaleni mezi standardy prijaté Evropskou unii, jelikoz pod plsobnost toho standardu by
spadalo jen velmi malo UcCetnich jednotek. Evropska unie rozhodla o nezahajeni procesu schvalovani
prozatimniho standardu IFRS 14 a pocka na jeho konecné znéni.

IFRS 17 Pojistné smlouvy

Standard IFRS 17 obsahuje nové pozadavky na vykazovani a ocenovani zavazk( z pojistnych smluv.
Tento standard nahradi aktudlné platny standard IFRS 4. Ucinnost standardu IFRS 17 je stanovena pro
Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2021 a nasledujici.

Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace

Rada IASB vydala novelizaci IFRS 3, kterd ma za cil vyresSit obtize, které vznikaji, kdyz ucetni jednotka
vyhodnocuje, zda nabyla podnik nebo skupinu aktiv. Novelizace je G¢innad pro Gcetni obdobi zacinajici
1. ledna 2020 ¢i po tomto datu. Provedené zmény se vztahuji predevsim k PFiloze A, pokyndm k poufZiti a
ilustrativnim priklad@m.

Upravy IAS 1 Prezentace Ucetni zavérky: Klasifikace zavazkéi jako kratkodobé nebo
dlouhodobé

Rada IASB vydala Upravy IAS 1: Klasifikace zavazk jako kratkodobé a dlouhodobé, které se tykaji pouze
vykazovani zavazk{ ve vykazu o financni situaci (nikoli zauctovani jednotlivych aktiv, zavazk{, vynost
nebo nakladd, které tcetni jednotka o téchto polozkach zvefejriuje. Upravy jsou Gcinné pro roéni obdobi
pocinajici dne 1. ledna 2022 ¢i po tomto datu, pricemz dFivéjsi pouZiti je povoleno.

Upravy piinaseji zmény:
e upresiuji, Ze klasifikace zavazk{ jako kratkodobé a dlouhodobé by méla byt zaloZzena na pravech,
ktera existuji ke konci Ucetniho obdobi, a sjednocuji znéni vSech souvisejicich odstavcd tak, aby

odkazovaly na ,pravo" odlozit vyporadani zavazku o nejméné dvanact mésicd, a vyslovné uvadi,
Ze klasifikaci zavazku by méla ovliviiovat pouze prava, ktera existuji ,ke konci ucetniho obdobi*,
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o upresiuji, Ze Kklasifikaci neovliviiuji ocCekavani, zda Ucetni jednotka vyuZije pravo odlozit
vyporadani zavazku,

e objasnuji, Ze vyporadani oznaCuje prevod penéznich prostfedkd, kapitalovych nastrojli, ostatnich
aktiv nebo sluzeb na protistranu.

Vedeni Spolec¢nosti nepredpoklada, Ze aplikace vyse uvedenych standard(l, novelizaci a interpretaci bude
mit materidlni dopad na Gcetni zavérku

3. Komentar k jednotlivym polozkam vykazu o financni situaci

Spole¢nost predklada vysledky hospodareni za obdobi trvajici od 1. 11.2018 do rozvahového dne
31. 10. 2019.

3.1. Aktiva

Spolecnost disponovala ve sledovaném obdobi dlouhodobymi aktivy z titulu poskytnuti pljcky materské

spolec¢nosti.
v tis. CZK 31.10.2019 31.10.2018
Dlouhodoba aktiva
Dlouhodobé poskytnuté pljcky 1431732 -

Spolecnost poskytla dlouhodobou pUjcku materské spolecnosti v prosinci 2018 v celkové vysi
1 499 000 tis. CZK s pevnou Urokovou sazbou 4,51% p.a. Urok je splatny spole¢né s jistinou. Celkova
vySe dlouhodobé pijcky k 31.10.2019 véetné Groku za prislusné obdobi a po splaceni ¢asti jistiny ve vysi
58 300 tis. CZK je 1 431 732 tis. CZK.

TMR Finance CR jako véfitel pljcky ma dle smluvniho ujednani moZnost na vyzvu pozadovat splaceni celé
pljcky. Dluznik Tatry mountain resorts mlze dle smluvniho ujednani pljcky kdykoliv splatit. Obé smluvni
strany se dohodly, Ze splatky pljcky budou odvijet od splatek trok& emitovaného dluhopisu a pfipadnych
naklad@ s nim souvisejicich a Ze v nasleduijicich 12 mésicich nedojde ke splaceni celé ¢astky jistiny.

Opravné polozky k této pohledavce nejsou tvoreny, protoze je vysoce nepravdépodobné, ze by dluznik
(matefska spolecnost) svlij zavazek nesplatil fadné a vcas, dle pozadavkl TMR Finance CR, popf. by byl
v prodleni. Matefska spole¢nost ma pljcku krytou zabezpefovacim nastrojem, jehoz splatnost kopiruje
splatnost pajcky.

3.1.1.Kratkodoba aktiva

Hotovost, penize na uctech a ekvivalenty

J bis. C2K 31.10. 2019 31.10. 2018
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Hotovost, penize na Uctech a penézni ekvivalenty 675 1945
penize na bankovnich Gctech 675 1945
Kratkodobé poskytnuté pdjcky

O 31.10. 2019 31.10. 2018
Kratkodobé poskytnuté pdjcky 67 500 0
Kratkodobé poskytnuté pdjcky 67 500 0

Jedna se o Cast pdijcky poskytnuté matefské spolecnosti, ktera byla klasifikovana jako kratkodoba cast

splatna v nasledujicim obdobi.
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Ostatni kratkodoba aktiva

v CZK 31.10. 2019 31.10. 2018
Ostatni aktiva 0 3
naklady pristich obdobi 0 3

Spolec¢nost nevykazuije ani neeviduje ostatni kratkodoba aktiva k 31.10.2019.

3.2. Kapital a zavazky

3.2.1.Vlastni kapital
v tis. CZK 31.10. 2019 31.10.2018

Zakladni kapital 2 000 2 000

Zakladni kapital spolecnosti byl splacen v pIné vysi ke dni zapisu spolec¢nosti do obchodniho rejstiiku.
Spolec¢nost vydala 10 ks akcii v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 200.000 CZK. VSechny akcie jsou
pIné splaceny. Akcie nejsou rozdéleny do zvlastnich tfid s rliznymi pravy. Spole¢nost nedrzi Zadné vlastni
akcie.

Spolecnost vykazuje Ucetni ztratu, kterd mize indikovat riziko schopnosti nepretrzZité trvat. Vykazovana
ztrata a potfeba novych zdrojd financovani jsou indikatory rizika schopnosti spolecnosti nepretrzité trvat,
které by mohly vést az ke vzniku vyznamné (materialni) nejistoty. Ztrata v roce 2019 je zplsobena
predevsim pocatecnimi naklady vynaloZzenymi v souvislosti s emisi dluhopis@i a ¢asovym zpozdénim mezi
emisi a poskytnutim pljcek do skupiny. V budoucnu se takto vysoké naklady jiz nepredpokladaiji.

Spolecnost obdrZela potvrzeni o podpore od matefské spolecnosti pro obdobi nasledujicich 12 mésicl od
data dopisu tj. 28. Unora 2020.

Zaporny vlastni kapital spoleCnost planuje vyresSit priplatkem mimo zakladni kapital. Rozhodnuti o
priplatku bude uc¢inéno na valné hromadé, ktera se bude konat v kvétnu 2020.

3.2.2.Dlouhodobé zavazky

v tis. CZK 31.10. 2019 31.10.2018
Dlouhodobé zdvazky
Dlouhodobé zavazky z emitovanych dluhopist 1445 152 -

Spolecnost k rozvahovému dni eviduje dlouhodobé zavazky z titulu emitovanych dluhopisd.

Spolecnost emitovala 7. 11. 2018 zaknihované cenné papiry v nejvyssi jmenovité hodnoté 1 500 000 tis.
CZK. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 30 000 CZK, objem emise 50.000 ks. Dluhopisy jsou
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rodené pevnou Urokovou sazbou ve vyéce 4,5 % p.a. Urokové vynosy budou vyplaceny pélroéné zpétné
vzdy k 7. 11 a 7. 5. kazdého roku. Dluhopisy jsou splatné jednorazové dne 7. 11. 2022.

Emise dluhopist je zalGc¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 28 531 tis. K¢ jsou
soucasti efektivni Urokové miry, ktera ¢inni 5,05 % p.a.

Ucelem pouZiti finan¢nich prostfedk ziskanych vydanim dluhopist je refinancovani existujicich dluhd
Skupiny a financovani bézné Cinnosti Skupiny.

Penézni prostiedky byly pfipsané na Gcet Spolecnosti v celkové vysi 1 500 000 tis. CZK.

3.2.3.Kratkodobé zavazky

v tis. CZK 31.10. 2019 31.10.2018
Kratkodobé zavazky z emitovanych dluhopisti

Platby do jednoho roku 66 601 0
Kratkodobé zavazky z emitovanych dluhopist 66 601 0
v tis. CZK 31.10. 2019 31.10. 2018
Zavazky z obchodnich vztaht 842 431
Zavazky z obchodnich vztahd - tuzemsko 703 251
Zavazky z obchodnich vztah{ - zahranicni 0 5
Zavazky z obchodnich vztahd ve skupiné 0 3
Dohadné polozky na nevyfakturované dodavky 139 172

VSechny zavazky z obchodnich vztahd jsou ve splatnosti. Priimérna doba splatnosti zavazkd je 14 dni.
Skupina ma zavedeny zasady fizeni, které maji zabezpelit, aby vSechny zavazky byly uhrazeny ve
sjednanych terminech splatnosti.

Dohadné polozky na nevyfakturované dodavky jsou tvoreny polozkami za nevyfakturované ucetni a
poradenské sluzby. Jejich vyse je tvofena odhadem na zakladé smiuv.

V béZném i srovnatelném obdobi predstavuji vydané dluhopisy jedinou polozku financnich zavazkd, jejichz
penézni Uhrada by byla prezentovana ve vykazu penéznich tokl v ramci penéznich tok{ z financovani.
Standard IAS 7 vyzaduje uvedeni sesouhlaseni pocatecniho a konecného zlstatku takovych zavazkd.

v tis. CZK 31.10. 2019 31.10.2018
Zavazky z emitovanych dluhopisti

Penézni toky

Emise dluhopisti 1 500 000 0
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Transak¢ni naklady spojené s emisi - 28534

Splatky urokd -32 062

Nepenézni zmény

Urokové naklady 72 349 0
Zavazky z emitovanych dluhopist (dl. i kr. ¢ast) 1511753 0
v tis. CZK 31.10. 2019 31.10.2018
Financni aktiva (ocefovana amortizovanymi naklady)

Hotovost, penize na uctech a ekvivalenty 675 1945
Dlouhodobé poskytnuté ptjcky 1431732 0
Financni zavazky (ocenovana amortizovanymi naklady)

Dlouhodobé zavazky z emitovanych dluhopist 1445 152 0
Kratkodobé zavazky z emitovanych dluhopisd 66 601 0
Urokové vynosy z finanénich aktiv 58 532 0
Urokové naklady z finanénich aktiv 72 349 0

Hodnoty financnich aktiv a zavazkl tak, jak jsou prezentovany ve financnich vykazech, se vyznamnych
ohledech blizi jejich realnym hodnotam.

4. Komentar k jednotlivym polozkam vykazu zisku a ztraty

4.1. Vynosy

Spolecnost ve sledovaném obdobi negenerovala zadné vynosy vyjma vynosd urokovych.

4.2, Provozni naklady

v tis. CZK 1.11. 2018 - 31. 10. 2019 14.9.2018 - 31.10.2018
Sluzby 355 482
Ostatni provozni naklady 4 1
Sluzby

v tis, CZK 1.11. 2018 - 31. 10. 2019  14.9.2018 — 31.10.2018
Sluzby 355 482
Reklama, Propagace, Marketing 0 >
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Poradenské, konzultacni a pravni sluzby 347 194
Ostatni sluzby 0 24
Notarské a spravni poplatky 8 259
Notarské a spravni poplatky zahrnuji zejména kolky a spravni poplatky.

Poradenské, konzultacni a pravni sluzby jsou tvoreny sluzbami pravnimi a icetnimi.

Ostatni provozni naklady

v tis. CZK 1.11. 2018 - 31. 10. 2019 14.9.2018 — 31.10.2018
Ostatni provozni naklady 4 1
bankovni poplatky 4 1
Ostatni provozni naklady jsou tvoreny bankovnimi poplatky na bézném Uctu.

Financni naklady a vynosy

v tis. C2K 1.11. 2018 - 31. 10. 2019 14.9.2018 - 31.10.2018
Financni vysledek -13 846 0
Urokovy vynos 58 532 0
Urokovy néklad 72 349 0
Zisk/ztrata z financnich nastrojt -29 0

Urokovy vynos obsahuje Uroky z poskytnuté pljcky matefské spole¢nosti. Urokové naklady jsou tvoreny
uroky z emitovanych dluhopis@ a transakCnimi naklady. Zisk/ztrata z finanCnich nastrojd tvori ostatni
financni naklady.

4.3. Dan z pFijm{

v tis. CZK 1.11. 2018 - 31. 10. 2019 14.9.2018 — 31.10.2018
Dan z pfijmu z bézné Cinnosti - splatna 0 0
Dan z pfijmu z bézné ¢innosti - odlozena 0 0
Celkem 0 0

Spolec¢nost vykazala danovou ztratu 14 205 tis. CZK, kterou je mozné vyuzit v nasledujicich 5 letech.
Danova ztrata dava vzniknout odloZzené darnové pohledavce. Spole¢nost se rozhodla o odlozené dariové
pohledavce tvorené z danové ztraty a ostatnich prechodnych rozdild v celkové vysi 2 699 tis. CZK
z dlvodu opatrnosti nelGctovat. Dafova ztrata za predchozi obdobi dosahla vyse 483 tis. CZK. Z principu
opatrnosti nebylo ani v predchozim Gcetnim obdobi Uctovano o odloZzené danové pohledavce. Darnova
pohledavka dosadhla obdobi 14.9.2018-31.10.2018 vySe 65 tis. KC. Ztrata z tohoto obdobi mize byt
uplatnéna v nasleduijicich 5 letech.

Odsouhlaseni efektivni danové sazby
v tis. CZK 1.11. 2018 - 31. 10. 2019 14.9.2018 — 31.10.2018
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(Ztrata) Zisk pred zdanénim -14 205 -483
Zakonna danova sazba 19 % 19 %
Teoreticky danovy naklad (vynos) -2 699 -92
Dopad danové neuznatelnych naklad( 0 27
Nevykazana odlozena dariova pohledavka 2 699 65
Celkovy danovy naklad (vynos) 0 0
Efektivni danova sazba 0 % 0%

4.4. Hospodafrsky vysledek

v tis. CZK 1.11. 2018 - 31. 10. 2019 14.9.2018 — 31.10.2019
Ztrata za bézné obdobi -14 205 -483

Spolec¢nost ve sledovaném obdobi vykazala ztratu ve vysi 14 205 tis. CZK, kterd vychazi predevsim ze
situace, kdy spole¢nost negenerovala zadné vynosy.

4.5, Zisk/ztrata na akcii
Ztrata v bézném obdobi 14 205 tis. CZK, pocet akcii 10 ks. Ztrata na jednu akcii byla vypoctena jako podil

uplného vysledku a poctu akcii (14 205 tis CZK/10=1 420,50 tis. CZK). Zifedéna ztrata na akcii vychazi
shodné.

5. Rizeni kapitalu

Vedeni SpoleCnosti pfistupuje k Fizeni kapitdlu s cilem zabezpecit dostateCné mnozstvi prostfedkl na
planované investice v ramci SirSi ekonomické skupiny, jiz je Spole¢nost ¢lenem, a to v tom obdobi, na
které byly investice naplanované. Cilené fizené slozky kapitalu je predevsim emise dluhopist, jakoZto
predstavitel dominantni slozky (ciziho) kapitalu. Stanovené cile pro fizeni kapitalu v rdmci Spole¢nosti byly
v aktudlnim Gcetnim obdobi spinény.

Na Spolecnost se nevztahuji Zadné kapitalové pozadavky stanovené externimi subjekty.
6. Informace o Fizeni rizika

V bézném Ucetnim obdobi nedoslo k zadné zméné v postupech uplatfiovanych pfi Fizeni nize uvedenych
rizik, metod jejich méfeni a nedoslo ani ke zméné cild vytycenych pro fizeni téchto rizik.
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6.1. Kreditni riziko

K 31. 10. 2019 Spolecnost neeviduje nedobytné pohledavky.

TMR Finance CR jako véfitel pljcky ma dle smluvniho ujednani moznost na vyzvu pozadovat splaceni celé
pljcky. Dluznik Tatry mountain resorts mlze dle smluvniho ujednani pdjcky kdykoliv splatit. Obé& smluvni
strany se dohodly, Ze splatky pdjcky budou odvijet od splatek Grokli emitovaného dluhopisu a pfipadnych
nakladl s nim souvisejicich a Ze v nasledujicich 12 mésicich nedojde ke splaceni celé Castky jistiny.

Do budoucna existuje riziko, Ze dluznici Spole¢nosti fadné a v€as neuhradi své dluhy. Vzhledem k tomu,
Ze SpoleCnost pouZila prostiedky ziskané z emise dluhopisl k vnitroskupinovému financovani, bude
schopnost Spolecnosti splacet dluhy z dluhopisd zaviset na schopnosti pFislusnych spolecnosti ze Skupiny
splacet své dluhy. Riziko kreditni zavislosti Spolecnosti na Skupiné proto miZe negativné ovlivnit
schopnost Spolecnosti plnit dluhy z dluhopisti. Vedeni nema indicie, Ze tato popisovana rizika nastanou.

V tis. CZK 31. 10. 2019 31. 10. 2018
Financni aktiva
Dlouhodobé poskytnuté ptjcky 1431732 0
Kratkodobé poskytnuté pdjcky 67 500 0
Penézni prostredky 675 1945
Financni aktiva celkem 1 499 907 1945

Finanéni zavazky

Finanéni zavazky celkem 1512 595 431
ztoho:  Obchodni a jiné zavazky 842 431
Dlouhodobé zavazky z emitovanych dluhopis( 1445 152 0
Kratkodobé zavazky z emitovanych dluhopist 66 601 0

VySe penéznich prostfedkd na bankovnich Gc¢tech nepfesahuje 100 000 EUR, tedy ani limit pro pojisténi
vkladd vedenych v ¢eskych korunach i cizi méné. Riziko ztraty penéznich prostfedkd tudiz neni.

Zadna finanéni aktiva ani zavazky nejsou ocefiovany v redlnych hodnotach, zména jejich redlné hodnoty
tedy nema pfimy dopad do Ucetnich vykazd.

6.2. Ménové riziko

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zlstatky.
Funkéni ménou Spolecnosti je CZK a je-li uskutenéna transakce denominovana v jiné méné, je
prepocitana, stejné tak jsou prepocitavany zlstatky pohledavek a zavazkd, které z transakce plynou.
Dlsledkem je vznik kurzovych rozdild svlivem na celkovy vysledek hospodareni. Spolecnost
k 31. 10. 2019 nema zlstatky v cizich ménach a za bézné obdobi nevykazala zadné kurzové rozdily.

6.3. Riziko likvidity
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SpoleCnost bude vystavena riziku likvidity, které predstavuje riziko, Ze nebude mit k dispozici zdroje k
pokryti svych splatnych zavazk(l, zejména dluhl z dluhopisti. Vzhledem k zavislosti Spolecnosti na
Skupiné se na schopnosti plnit své dluhy z dluhopis@i mohou nepfiznivé projevit i vSechna rizika na strané
ruCitele resp. Skupiny. Riziko likvidity mlze negativné ovlivnit schopnost SpoleCnosti plnit diuhy z
dluhopisg.

Vazeny

prdmér

efektivni

Urokové Do 1laz Nad
K 31. 10. 2019 v tis. CZK sazby lroku 2roky 2az5let 5let Celkem
Neurocené financni zavazky X 842 - - - 842
Zavazky z emitovanych dluhopisl 5,05 % 66 601 66605 1378547 1511 753

Zavazky z obchodnich vztahl nemaji splatnost delSi nez 12 mésicl a nejsou Groceny.

6.4. Trzni riziko

Trzni riziko se vztahuje zejména k ruditeli, tj. Skupiné. Pokud trzni riziko nepfiznivé ovlivni financni
postaveni Skupiny, pak mlize negativné ovlivnit schopnost Spolecnosti pinit dluhy z dluhopist.

Vedeni Spolecnosti ma plnou zodpovédnost za stanoveni a kontrolu Fizeni rizik.

6.5. Uziti realné hodnoty

Redlnd hodnota financnich nastrojli je stanovena na zakladé kotované trzni ceny (neupravené) na
aktivnim trhu pro identicky majetek nebo zavazky (tzv. Level 1 Fair Value). Dale pouziva jiné vstupy nez
zahrnuté kotované ceny, které jsou porovnatelné pro majetek nebo zavazky bud pfimo (ceny
porovnatelnych nastrojd) nebo nepfimo (odvozené od cen) — tzv. Level 2 Fair Value. Pokud neni
k dispozici zadna z vySe uvedenych hodnot, je redlna hodnota nastroje odhadnuta s pouzitim ocefnovacich
technik (tzv. Level 3 Fair Value). PFi pouZivani ocerovacich modell management pouzivd odhady a
predpoklady, které jsou konzistentni s dostupnymi informacemi o odhadech a predpokladech, které by
pouzivali U€astnici trhu pfi urovani ceny pfislusného finanéniho nastroje.

Vyuziti redlné hodnoty v Ucetnich vykazech Spolecnosti bylo v aktudlnim i srovnatelném obdobi omezeno
vylucné na ovéreni toho, zda se Ucetni hodnota financnich nastrojli vyznamné nelisi od ucetni zlistatkové
ceny. V aktudlnim ani srovnatelném obdobi nedoslo k pfecenéni Zadné polozky aktiv nebo zavazkd na
redlnou hodnotu. Redlnd hodnota tak neméla v aktualnim ani srovnatelném obdobi dopad do financnich
vykazl Spolecnosti.
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Ipdmény klicovym ¢lenim vedeni

Clenové vedeni neobdrzeli zddnou odménu.

Spolecnost neméla ve sledovaném obdobi zameéstnance. Vykon funkce Clena statutarniho organu i spravni
rady je bezplatny a nejsou s nim spojena Zadna nepenézita plnéni.

7. Transakce se spFiznénymi osobami
Vsechny transakce se spfiznénymi osobami probéhly za trznich podminek.

7.1.Transakce s mateiskou spolecnosti.
Spolec¢nost poskytla matefské spolecnosti pljcku ve vysi 1.499.000.000 CZK. Zdstatek nesplacené
jistiny k 31.10.2019 cini 1.440.700.000 CZK, nesplaceny urok 58.531.815,69 CZK. V priibéhu obdobi
doslo ke splatce jistiny ve vySi 58.300.000 CZK. Vynosové Uroky z této pljcky jsou ve vysi
58.531.815,69 CZK.

Dluhy z Dluhopisd budou dale zajisténé zastavnim pravem k uréitému nemovitému majetku ve
vlastnictvi matefské spolecnosti ve Slovenské republice, k urcitému movitému majetku ve vlastnictvi
materské spole¢nosti a jeho nepiimé 100% dcefiné spolecnosti Slaskie Wesote Miasteczko Sp. z 0.0.
ve Slovenské republice a v Polské republice, k 75 % podilu na zakladnim kapitalu spole¢nosti Slaskie
Wesote Miasteczko Sp. z 0.0. ve vlastnictvi spolecnosti Tatry Mountain Resorts PL, a.s., ktera je
100% pfima dcefina spolecnost Rucitele a k pohledavkam Rucitele z LTV Gctu.

8. Udalosti po skonceni rozvahového dne

Ve spolecnosti se nevyskytly po rozvahovém dni zadné mimofadné udalosti, které by mohly mit vliv na
interpretaci vysledkd spolecnosti popsanych v této priloze k Ucetni zavérce.

Ucetni jednotka nema Zadna podminéna aktiva ani Zadné podminéné zavazky. K rozvahovému dni ani k
datu sestaveni UZ nemél management informaci o tom, Ze by byl ohroZen predpoklad nepfretrzitosti
podnikani

9. Schvaleni Gcetni zavérky

Zavérka byla schvalena statutarnim reditelem a spravni radou ke zverejnéni 28.2.2020.

#

e
Ing. Jozef Hodek

Statutarni reditel
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